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Attekintés

24016016 469.000 EUR
ca. 109 m2
Csonka kontytet? Kauferprovision
. . . betragt 3,57 % (inkl.
megallapodas szerint MwSt) des
beurkundeten
3 Kaufpreises
2 2020
1 -
2020 Ujszer?
2 x Felszini .
parkoléhely Szilard
ca. 30 m?

Terasz, Kert / kdzos
hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlof?tés Energetikai

Géaz tandsitvany

14.11.2028 46.60 kWh/m2a
A

Gaz
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Az ingatlan

‘ VON POLL

Gern informieren wir Sie persoénlich iber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

03375 - 52 83 98 0

Wir freuen uns, von lhnen zu hdren.
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Az els? benyomas

Zum Verkauf steht ein hochwertiger, sehr geschmackvoller Bungalow mit viel Licht und
einem grof3en Grundsttick. Die Immobilie befindet sich in einem gepflegten Wohnumfeld
mit Einfamilienhausern. Die Wohnflache betragt ca. 109 m2 und verteilt sich Uber eine
grolRe Ebene. Das rechteckig geschnittene Grundstiick wurde dartiber hinaus mit einer
Finn-Hitte, mit zwei PKW-Stellplatzen, einer grol3en sonnigen steingepflasterten
Terrasse mit Sidausrichtung sowie einer weiteren Holzterrasse bebaut. Die
Grundstlcksgrofie betragt ca. 1.125 m2. Eine dreifach gesicherte Haus-Eingangstir
gewabhrt Einlass in den hellen Eingangsbereich. Linksseitig liegt der HWR/HAR mit der
Haustechnik. Betritt man den grof3en, sonnigen und sehr geschmackvoll gestalteten
Wohn- und Essbereich, schaut man direkt in den schonen gepflegten Garten. Von
hieraus gelangt man in die hochwertige, moderne und voll ausgestattete Einbauktiche.
Alle elektrischen Einbaugerate der Marke NEFF verbleiben im Haus. Die hochwertigen
Fliesen wurden im ganzen Haus verlegt und bieten robuste Haltbarkeit bei
Beanspruchung durch die ganze Familie, Gaste oder Haustiere. Dartiber hinaus sind sie
ein guter Warmeleiter flr die im Haus installierte FuRbodenheizung. Es gibt zwei weitere
helle Zimmer, die durch bodentiefe Fenster mit Tageslicht versorgt werden. Das
Schlafzimmer verfiigt Gber ein direkt anliegendes begehbares Ankleidezimmer. Ein
weiteres Zimmer ist als Kinder- bzw. Arbeitszimmer geeignet. Gut platziert ist das mittig
geplante Masterbad, welches von allen Zimmern gut zu erreichen ist. Die Ausstattung der
Keramik- und Sanitaranlagen der Marke Villeroy & Boch sowie der Marke Grohe ist sehr
hochwertig. Eine grof3e Duravit Badewanne, eine ebenerdige Dusche, ein
Doppelwaschtisch mit Spiegelanlage, ein Handtuchheizkoérper, ein WC sowie optisch
ansprechende Fliesen vervollstandigen das schone Masterbad. Die
Ambientebeleuchtung ladt zum Verweilen ein. Eine Gas-Brennwerttherme inkl.
Solarthermie mit dezentraler Warmeriickgewinnung versorgt das Haus mit Heizwéarme
und Warmwasser. Aufgrund des massiven Mauerwerkes und der mineralischen
Kerndammung verfiigt das Haus lber eine sehr gute Warmeeffizienzklasse. Eine
ausklappbare Raumspartreppe ermoglicht den Zugang zum Spitzboden, der weitere
Nutzflache bietet. Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann vereinbaren Sie mit uns einen
Besichtigungstermin!
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Részletes felszereltség

BUNGALOW:

- Massivbauweise aus dem Baujahr 2020

- neuwertig, modern und energieeffizient

- Wéande sind weil} verputzt

- Hauseingangstir mit Mehrfachverriegelung

- viele bodentiefe Fenster, viel natirliches Licht (verriegelbar)

- FuBbodenheizung

- offener Wohn- und Essbereich mit offener Kiiche

- hochwertige und moderne Einbaukiche mit elektrischen Geraten

- Austritt in den Garten von jedem Zimmer

- Badezimmer mit grof3er Badewanne, ebenerdiger Dusche und WC
- Bdden sind mit Fliesen belegt und das Ankleidezimmer mit Teppich
- Smart-Home Kamera System

- manuelle Rollladen (elektr. vorbereitet)

- engobiert Betondachziegel

- Fenster sind 3-Fach verglaste Kunststofffenster

- Deckenhohe ca. 2,60m

- groRes Elektropaket mit zusatzlichen Steckdosen und Netzwerkanschluss in den
Raumen

- Teilweise Garantie auf das Bauwerk bis Dezember 2025

- begehbar durch eine ausklappbare Raumspartreppe

- nicht ausgebautes Kaltdach fur zusatzliche Nutzflache
AUSSENANLAGEN:

- Finn-Hitte mit Wohnzimmer und weiteren Schlafméglichkeiten (ca. 30 m2 Nutzflache)
- Gartenhaus fur Gartengeréte

- Beregnungsanlage

- eine Terrasse steingepflastert sowie eine Terrasse aus Holz

- gepflegte Aul3enanlagen

- komplett eingefriedet

- manuelle Toreinfahrt

- zwei Aul3enstellplatze auf dem Grundstiick

- groRRe, gepflasterte Einfahrt

- Abwassergrube
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Minden a helyszinr?|

GEOGRAFIE: Topchin ist ein Ortsteil von Mittenwalde im Landkreis Dahme-Spreewald
und gehort zum Bundesland Brandenburg. Der Ortsteil wurde 2003 zu Mittenwalde
eingemeindet und liegt vor der stidéstlichen Stadtgrenze von Berlin und hat etwa 930
Einwohner. T6pchin grenzt an Motzen, einem markischen Dorf und Ortsteil von
Mittenwalde. Motzen ist unter anderem durch den Motzener See bekannt, welcher durch
seine hervorragende Wasserqualitat (einer der saubersten Seen Brandenburgs) und den
kostenfreien Strandbadbereich besonders beliebt ist. Nachbargemeinden sind im
Uhrzeigersinn von Norden beginnend, Schonefeld, Konigs Wusterhausen, Bestensee,
Grol3 Koris, Teupitz, Zossen und Rangsdorf. LAGE: Die Gemeinde Mittenwalde liegt vor
der sliddstlichen Stadtgrenze von Berlin. Die Berliner Stadtgrenze ist ca. 15 km entfernt,
zum Berliner Stadtzentrum sind es etwa 30 km. VERKEHR: Die Bundesstral3e 246
verlauft von West nach Ost aus Richtung Zossen uber die Ortsteile Telz, Mittenwalde und
Gallun nach Storkow. Die Landesstral3e L30 verbindet Mittenwalde mit Konigs
Wusterhausen. Direkt an der Stadt Mittenwalde befinden sich die Anschlussstellen
Ragow, Mittenwalde und Bestensee der A13 Berlin—Dresden. Es pendeln zwei Buslinien
(726 und 728) zum S-Bahnhof Kénigs Wusterhausen und zum Bahnhof Bestensee, von
dort aus kann direkt und schnell der Berliner S-Bahnring erreicht werden. Das Berliner
Stadtzentrum ist in ca. 40 Autominuten zu erreichen und der Flughafen BER in ca. 25
Autominuten. SCHULEN: T6pchin verfiigt im Ortskern Gber eine Grundschule und einen
Hort. Alle weiterfiihrenden Schulen befinden sich in Kdnigs Wusterhausen (20 Minuten
mit dem Bus). WIRTSCHAFT: Durch die gute Verkehrsanbindung haben sich in
Mittenwalde zwei grofl3e Gewerbegebiete angesiedelt. Der Discounter Aldi-Nord ist mit
einer Regionalniederlassung vertreten und betreibt dort ein gro3flachiges Zentrallager.
Des Weiteren haben sich die Firma EDEKA mit einem grof3en Logistikzentrum und viele
andere Gewerbetreibende hier niedergelassen. INFRASTRUKTUR: Unweit von
Mittenwalde befindet sich das Einkaufszentrum A10 in Wildau, welches mit tiber 100
Shops eine groRe Angebotsvielfalt zur Verfigung stellt. Ein Cinestar-Kino, Bowling- und
Fitnesscenter sowie weitere gastronomische Einrichtungen werden hier angeboten.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 14.11.2028.
Endenergiebedarf betragt 46.60 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2018. Die Energieeffizienzklasse ist
A. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sylvia Maltz

Schlof3platz 1 Konigs Wusterhausen
E-Mail: koenigs.wusterhausen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




