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Komfortables Wohnen auf einer Ebene: Moderner
Bungalow in herrlich ruhiger Lage

VP azonosité: 24092024

VETELAR: 625.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 197 m2 « SZOBAK:6 « FOLDTERULET: 1.339 m?
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Attekintés

24092024

ca. 197 m2

Csonka kontytet?
megallapodas szerint

6
4
2
2015

2 x Felszini
parkol6hely, 1 x
Garazs

625.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott
Szilard

ca. 304 mz

Terasz, Kandallg,
Kert / k6zos
hasznélat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlof?tés Energetikai
Geotermia tanusitvany
10.01.2026 23.10 kWh/m2a

A+

Geotermikus
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Az els? benyomas

Haustraum im Grunen! - Hiermit bietet sich Ihnen die Gelegenheit zum Erwerb eines
grof3ztigigen und modernen Einfamilienhauses im Bungalowstil auf einem
Grundstickstraum vor den Toren der Stadt Schwaan in landschaftlich reizvoller Lage!
Diese Immobilie stellt den idealen Rickzugsort fir alle dar, die in ihrer Freizeit dem
stadtischen Trubel entkommen mochten, ohne dabei auf modernen Komfort zu
verzichten. Das junge Architektenhaus, welches im Jahr 2015 in massiver Bauweise
errichtet wurde, erflllt hdchste Anspriiche an Moderne, Technik und Gestaltung. Die
luftigen, lichtdurchfluteten Raumlichkeiten dieses beeindruckenden Hauses basieren auf
einem durchdachten und gelungenen Wohnkonzept, das komfortablen Platz fur die
ganze Familie schafft. Auf einer Ebene erstreckt sich die Wohnflache von etwa 197 m?
und umfasst 6 Zimmer, darunter 3 Schlafzimmer und 1 Arbeitszimmer, sowie 2 Bader,
eine traumhafte Kiiche, einen fantastischen Wohnbereich und einen geraumigen
Hauswirtschaftsraum. Das Haus begrif3t Sie mit einem einladenden, hellen
Eingangsbereich und einem zentralen Flur, von dem aus Sie in alle Zimmer des Hauses
gelangen. Ein absolutes Highlight ist die separate Kiiche, ausgestattet mit einer
modernen Einbaukiiche und hochwertigen Miele-Geraten, die zum Kochen und
Geniel3en einladt. Der direkte Zugang zur teilweise Uberdachten Terrasse ermoglicht ein
Frihstlick im Freien auf ganz kurzem Wege. Die Kiiche und der Essbereich sind durch
eine zweifliglige Glas-Schiebetilr verbunden, sodass bei Bedarf eine Kombination aus
Kiiche und Esszimmer entsteht. Lichtdurchflutet und grof3ziigig er6ffnet sich das ca. 47
m2 grol3e Wohnzimmer durch vier umlaufende Doppelterrassentiiren zur nach Stidosten
ausgerichteten, teilweise Uberdachten Terrassenanlage. Hier, in naturnaher Umgebung,
mit herrlichem Blick und viel wertvoller Privatsphare, konnen Sie die Abendstunden in
gemdtlicher Behaglichkeit ausklingen lassen. Ein besonderes Highlight ist der als
Raumteiler inszenierte Kamin mit dreiseitigem Glassichtfeld, der nicht nur ein Hingucker
ist, sondern auch fur ein einzigartiges Wohlfihlambiente und langanhaltende Warme
sorgt. Das moderne Tageslicht-Masterbad, ausgestattet mit hochwertigen Armaturen,
Echtglasdusche und geschmackvollen Fliesen, vermittelt ein elegantes Ambiente.
Besonders die exklusive Badewanne mit Whirlpool-Funktion und Beleuchtung lasst Spa-
Begeisterte auf ihre Kosten kommen. Ein Blro und drei Schlafzimmer, eines davon mit
vorgelagerter Ankleide, bieten vielfaltige Nutzungsmadglichkeiten und reichlich Platz.
Zusatzliche Privatsphare schafft das an eines der Schlafzimmer angrenzende Duschbad.
Uber den groRziigigen Hauswirtschaftsraum gelangen Sie in die beheizbare
Traumgarage mit elektrischem Rolltor, welche Platz fir zwei groRe PKWs sowie einen
separaten Abstellraum fir Vorrate und Gartengerate bietet. Die gepflasterte,
herrschaftliche Auffahrt halt zusatzlich ausreichend Platz fur Gaste-PKWs bereit. Die




gesamte Immobilie wird Uber eine effiziente Erdwarmepumpe mit Flachenkollektoren
beheizt. Die auf dem Dach installierte Photovoltaik-Anlage, bestehend aus 12 Modulen,
verflgt Uber eine Nennleistung von 3,06 kWp und einen zuséatzlichen Stromspeicher von
1 kW. Der hier produzierte Strom unterstitzt die Warmepumpe. Die Anlage produziert
ausschlief3lich fur den Eigenbedarf und sorgt fiir eine autarke Stromversorgung von
nahezu einem Viertel des gesamten Stromverbrauchs. Bezaubernd und wunderschon
angelegt erstreckt sich das vollstandig eingefriedete Grundstlick Gber eine Flache von ca.
1.339 m? und bietet Ihnen zahlreiche Nutzungs- und Entfaltungsmoglichkeiten. Eine
Bewasserungsanlage und eine 6000 | Betonzisterne sorgen flir eine optimale
Wasserversorgung, wahrend ein programmierbarer, diebstahlsicherer Rasenroboter den
Rasen pflegt.
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Részletes felszereltség

- Bungalow mit ca. 197 m? Wohnflache auf einer Ebene

- liebevoll angelegtes Grundstiick mit ca. 1.339 m2 Grundstticksflache
- bodentiefe 3-fach-Verbundglasfenster

- Loxone-Smart-Home-Technik ermdglicht individuelle Einstellungen fiir Beleuchtung,
Beschattung, Heizanlage, Uberwachung, Zutritt & Alarm

- barrierearm

- rollstuhlgeeignete Zugange mit verbreiterten Zimmerttiren

- erhdhte Turrahmen

- eingebaute Decken-Licht-Spots, individuell dimmbar

- Wandleuchten im Flur

- LAN-Anschlusse fur direktes Internet in fast allen Zimmern

- exklusive Einbauktiche mit Miele Einbaugeraten (Dampfgarer, Einbauherd,
Geschirrspller, Induktionskochfeld)

- Side-by-Side-Kihlschrank mit Eiswurfel-/Wasserspender

- moderner Kamin mit 3-seitigem Glassichtfeld im Wohnbereich

- FuZbodenbeleuchtung vor den Fenstern im Wohnbereich

- 2 Fernsehanschliisse im Wohnbereich fiir individuelle Vorlieben

- begehbarer Spitzboden mit etwa 40 m2 Flache

- Erdwarmepumpe mit Flachenkollektoren und Solarstromanlage

- Energieeffizienzklasse A+

- Photovoltaik-Dachanlage bestehend aus 12 Modulen mit einer Nennleistung von 3,06
kWp & einem zusatzlichen Stromspeicher von 1 kW

- elektrische AuRRenrollladen

- einstufiger Hauszugang

- Deckenstrahler in den Dachkéasten

- Wandstrahler

- Bewegungsmelder mit Beleuchtung im Hauseingangsbereich

- 4 AulRenkameras

- Alarmanlage fir stillen & lauten Alarm

- 2 AuBenwasserhahne

- mehrere Aul3ensteckdosen am Haus

- Wechselsprechanlage und eingebaute Kamera am AulRentor

- elektronische Toranlage mit Fernbedienung

- beheizbare Doppelgarage mit elektrisch, fernbedienbarem Tor

- Gartenanschlussraum

- separater Stellplatz fir Gartenmdbel/Mulltonnen
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Minden a helyszinr?|

Die Immobilie befindet sich im idyllischen Ortsteil Hof Tatschow der Stadt Schwaan, im
Landkreis Rostock in Mecklenburg-Vorpommern. Hof Tatschow ist bekannt fiir seine
ruhige und landliche Atmosphare, die sich ideal fur Naturliebhaber und Menschen, die
dem hektischen Stadtleben entfliehen mochten, eignet. Schwaan ist eine kleine,
charmante Stadt mit ca. 5.000 Einwohnern, die eine reiche Geschichte und eine
lebendige Gemeinschatft bietet. Der Ortsteil Hof Tatschow liegt nur wenige Kilometer vom
Stadtzentrum Schwaans entfernt, wodurch die Annehmlichkeiten der Stadt problemlos
erreichbar sind. Hier finden sich alle wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs,
darunter Supermarkte, Arzte & Apotheken, Schulen und Kindergarten. Auch
gastronomische Angebote sind vorhanden. Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet.
Die Bundesstral3e B103 sorgt fur eine schnelle Verbindung nach Rostock und Gustrow,
die jeweils in etwa 30 Minuten mit dem Auto erreichbar sind. Zudem besteht eine gute
Anbindung an den 6&ffentlichen Nahverkehr, wobei regelméRige Busverbindungen das
Pendeln in die umliegenden Stadte ermoglichen. Hof Tatschow und die Umgebung bieten
zahlreiche Freizeit- und Erholungsmoglichkeiten. Die weitlaufigen Felder und Walder
laden zu ausgedehnten Spaziergangen, Fahrradtouren und Naturerkundungen ein. Die
nahegelegene Warnow bietet weitere Freizeitmdglichkeiten wie Kanufahren und Angeln.
Zudem gibt es in der Region zahlreiche Reitstélle. Schwaan selbst bietet mehrere
Bildungseinrichtungen, darunter Grund- und weiterfiihrende Schulen. Die Lage der
Immobilie im Ortsteil Hof Tatschow von Schwaan verbindet landliche Ruhe mit der Néhe
zu stadtischen Annehmlichkeiten. Die gute Verkehrsanbindung und die vielfaltigen
Freizeitmoglichkeiten machen diesen Standort besonders attraktiv fir Familien, Paare
und Ruhesuchende. Hier genief3en Sie die Vorziige eines naturnahen Lebensstils, ohne
auf die Infrastruktur und Angebote einer Kleinstadt verzichten zu missen.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 10.1.2026. Endenergiebedarf
betragt 23.10 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdwarme. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2015. Die Energieeffizienzklasse ist A+.
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Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Corinne Briesemeister

FahrstraRe 18a Rostock
E-Mail: rostock@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




