Kempten

RESERVIERT: Charmantes Sanierungsobjekt im
Haubenschlol3

VP azonosité: 24062039

VETELAR: 490.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 97 m2 « SZOBAK: 6 « FOLDTERULET: 465 m?2
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VP azonosit6: 24062039 - 87435 Kempten

Attekintés

24062039 490.000 EUR
ca. 97 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

2

Nyeregtet” MwSt) des

6 beurkundeten

4 Kaufpreises

2 Szilard

1936

, Vendég WC, Kert /
2 x Garazs kdzos hasznalat
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Attekintés: Energia adatok

T?zhely Energetikai
tanusitvany

428.80 kWh/m2a
H

Kodnny? foldgaz
02.06.2034

Gaz

1936
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Az ingatlan

| VON POLL

_ "“"‘ Finden Sie

Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

VP VON POLL

MARKER
FARTHER

Vertrauen Sie einem ausgezeichneten Team

Erfahren Sie den aktuellen Mark t Ihrer Immobilie
kostenfrei und unverbindlich!

kempten@von-poll.com

www.von-poll.com




VP azonosit6: 24062039 - 87435 Kempten

Az els? benyomas

Entdecken Sie das Potenzial dieses charmanten Hauses aus den 30er Jahren im
begehrten Stadtteil HaubenschloR. Das sanierungsbedurftige Objekt bietet Ihnen die
Mdoglichkeit, bis zu zwei separate Wohneinheiten zu schaffen und somit ein einzigartiges
Wohnkonzept zu realisieren. Nach alter Wohnflachenberechnung belaufen sich die
Wohneinheiten in beiden Etagen auf ca. 48 m2. Der Wohneindruck wirkt aufgrund der
recht quadratischen Zimmerformate durchaus geraumig. Das Gebaude beeindruckt durch
ein ausbauféhiges Dachgeschoss, das weitere Gestaltungsmaoglichkeiten bietet. Ein
Kaminzug sorgt fur zusatzlichen Komfort und Gemdtlichkeit. Die Elektrik wurde bereits
teilweise erneuert und ist mit FI- und Kippsicherungen ausgestattet, was fiir zusétzliche
Sicherheit sorgt. Ein Gaszentralanschluss sowie Gas-Einzel6fen in einigen Zimmern
bieten lhnen flexible Heizoptionen. Die Warmwassererzeugung erfolgt tber einen Boiler.
Das Haus verfligt Uber einen alten Vollwarmeschutz, der fiir eine gewisse
Energieeffizienz sorgt. Das grof3zligige, bewachsene Grundstick l1adt zum Entspannen
und Verweilen ein. Zwei Garagen bieten ausreichend Platz fur lhre Fahrzeuge und
zusatzlichen Stauraum. Nutzen Sie diese Gelegenheit, ein Stlick Historie in einem
beliebten Stadtteil zu neuem Leben zu erwecken. Lassen Sie lhrer Kreativitat freien Lauf
und gestalten Sie Ihr Traumhaus auf diesem einzigartigen Grundstiick. Vereinbaren Sie
noch heute einen Besichtigungstermin!
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Részletes felszereltség

- ausbaufahiges Dachgeschoss

- Kaminzug vorhanden

- Betonziegel

- urspriingliche Klappladen sind noch vorhanden

- Gas Zentralanschluf3 mit Gas Einzeltfen

- Warmwasserversorgung tber Boiler

- Elektrik teilweise erneuert mit Kippsicherung

- Betondecke zum Untergeschoss und Fehlbdden zu den anderen Geschossen
- Fenster mit Rolladen

- 2 Garagen

- Vollunterkellerung mit der Mdglichkeit fiir eine Werkstatt
- Treppenhaus mit Holzgelander

- auf der Wetterseite besteht noch ein Vollwarmeschutz

- groBer Garten mit Gartenhdtte
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Minden a helyszinr?|

Die Allgaumetropole Kempten z&hlt zu den &ltesten Stadten Deutschlands und ist -nach
Augsburg- die zweitgroRte Stadt im Regierungsbezirk Schwaben. Die Stadt an der lller
liegt dicht am ndrdlichen Rand der Alpen und mitten in der Kur- und Ferienregion Allgau.
Die Nachbarlander Osterreich, Lichtenstein und die Schweiz sind innerhalb einer guten
Autostunde erreichbar, ebenso wie die bayrische Landeshauptstadt Miinchen. Als
Hochschulstandort ist Kempten der Bildung verpflichtet: diverse Gymnasien,
weiterfihrende Schulen, sowie Fach- und Berufsoberschulen runden das Bild des
Bildungsstandortes ab. Auf der anderen Seite ist Kempten -als Wirtschaftsstandort- bei
vielen Unternehmen die erste Wahl. In den Bereichen Logistik, Lebensmittelverarbeitung
und Maschinenbau hat sich dieser Standort Gber die Grenzen hinweg einen Namen
gemacht. Die Randlage in Bayern und die vergleichsweise grol3e Vielfalt an
wirtschaftlichen Aktivitaten sorgen somit fiir ein stetiges Wachstum der Stadt. Die
kreisfreie Stadt Kempten ist das Oberzentrum der Region Allgau und insofern bestens
vernetzt. Uber die tangierende Autobahn erreicht man ziigig die Landeshauptstadt
Munchen, oder den beliebten Allgau Airport in Memmingen. Weitere Bundesstral3e
fuhren in Richtung Lindau, Fissen oder Oberstdorf. Im innerdrtlichen Verkehr sorgt der
gut ausgebaute Mittlere Ring fir eine schnelle Erreichbarkeit aller Stadtteile. Dartiber
hinaus gewahrleistet eine mannigfaltige Anzahl an Buslinien eine gute Bedienung der
Stadt und des Umlandes mit dem 6ffentlichen Personennahverkehr. Entfernungen in die
nachst groReren Stadte: -Oberstdorf: 40 km -Memmingen: 35 km -Munchen: 128 km -
Schloss Neuschwanstein: 50 km -Lindau (Bodensee): 71 km
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 2.6.2034. Endenergiebedarf
betragt 428.80 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1936. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Peer Hessemer

BeethovenstralRe 9 Kempten / Oberallgau
E-Mail: kempten@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




