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Attekintés

24032010 5.850.000 EUR

ca. 270 m2 Villa

megéallapodas szerint Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

B MwSt.) des
beurkundeten

4 Kaufpreises

4 Szilard

2023

2 x Garazs ca. 0 m?

Terasz, Vendég WC,
Szauna, Kandallo,
Kert / k6zos
hasznalat
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Attekintés: Energia adatok
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Alaprajzok

Technik
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Az els? benyomas

In einer stillen Ecke der Welt, im Herzen des Flnfseenlands verborgen, findet man das
Zuhause, von dem man traumt. Die Architektur des Hauses ist eine Ode an den
unwiederbringlichen Blick auf den karibisch blauen Wdérthsee. Der durchdachte Grundriss
schafft Orte fur ein Miteinander, ohne die individuellen Bedurfnisse zu vernachlassigen
und das herausragende Design ist unaufdringlich und lasst Raum flr eigene
Gestaltungsmaglichkeiten. Bereits beim Betreten des Hauses bietet sich ein Ausblick, der
einem schier den Atem raubt. Durch die bodentiefe Fensterfront blickt man wie gebannt
auf den See... Dennoch lohnt ein Blick auf die Seite, auf den monolithischen
Kichenblock aus schwarzbraunem Naturstein, der die exquisite Kiichentechnik in sich
birgt und auf die gegentberliegende elegante schwarze Kiichenwand. Der Kamin ist
unaufdringlich elegant und verbindet den Essbereich mit dem Wohnbereich. Gleich
neben dem Entree befindet sich die schreinergefertigte Garderobe, die aus edlem Holz
gefertigt das Thema Eleganz und Funktionalitét vereint. Der gespachtelte Pandomo
Boden im Erdgeschossbereich ladt sanft zum BarfuR3laufen ein und ist dennoch robust .
Die mit massiven Eichendielen belegte Treppe wird durch in die Wand eingelassene
Beleuchtung automatisch erhellt und fiihrt in die Obergeschosse und in das
Gartengeschoss. Im Obergeschoss betreten Sie den Elternbereich. Das massive
Eichenholz Dielen Parkett und die schlanken Eichenholz Badezimmer Mobel bieten einen
spannenden Kontrast zur Transparenz der Raume, die sich ganz dem Thema Seeblick
widmen. Selbstversténdlich werden diese Raume, wie auch alle anderen Raume des
Hauses durch smarte Rollladen, die auch mobil gesteuert werden kénnen, geschiitzt und
beschattet. Aus der im Badezimmer befindlichen Sauna kénnen Sie sich beim Saunieren
mit dem Blick auf den See erfrischen.... Die Raume des dartberliegenden
Dachgeschosses bieten mit der groRen Gaube und dem eigenen Bad vielféltige
Verwendungsmdglichkeiten. Das Gartengeschoss ist der Jugend gewidmet. Zwei
synchrone Kinderzimmer mit Seeblick und jeweils eigenem Bad und der gro3e
Medienraum bieten optimale Riickzugsmdglichkeit. Das absolute Highlight dieses
einzigartigen Anwesens ist zweifelsohne der schon angelegte Garten, der zu dem
eigenen Seeufergrundstiick und dem Steg iUiber dem Worthsee fiihrt. Dieses Ensemble
bietet ein Alleinstellungsmerkmal und ist unwiederbringlich. Die groRzligige
Doppelgarage von der Sie trockenen Ful3es ins Haus gelangen rundet das Komfort Paket
ab. Lassen Sie sich die einmalige Gelegenheit nicht entgehen diese Immobilie zu
besichtigen und beurteilen Sie selbst ob dies die richtige Kulisse fir Ihr zukiinftiges
Lakeside Living - fur Ihr zu Hause am See- wird. Hier kdnnen Sie auf lhrem ganz privaten
und eigenem Seegrundstiick die Fische beobachten oder auf Ihrem Steg die Beine
baumeln lasen. Hier das Video: https://www.youtube.com/watch?v=4vKCjRNnNNDw
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Részletes felszereltség

FulRbodenheizung / Kihlung und Warme
offener Kamin

Bdden: EG: Pandomo gespachtelt OG: Eiche massivholz Parkett
bodentiefe Fensterfronten Fix Frame
Klaff Sauna

Luxuskiiche

Schreinereinbauten

Bus/Smart Home System

Alarmanlage vorbereitet

Grol3e Doppelgarage
Bewasserungssystem im Garten
Enthartungsanlage

Eigener Steg

Seeufergrundstick

private Boje nahe Steg
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Minden a helyszinr?|

Die Lage dieses Anwesens ist einzigartig und unwiederbringlich. Eingebettet in eine
ruhige und naturnahe Umgebung, bietet das Grundstiick absolute Privatsphéare.
Gleichzeitig erreichen Sie das Zentrum von Worthsee mit seinen Geschéften,
Restaurants und Freizeiteinrichtungen in wenigen Minuten. Worthsee / Inning verflgt
Uber eine hervorragende Infrastruktur und eine sehr gute Verkehrsanbindung tGber die A
96 nach Munchen, Uber die nahegelegene S-Bahn Hechendorf an das MVV Netz oder
Uber die Bus-Haltestelle quasi vor der Tir. Nahezu fuRlaufig im Herzen dreier Seen
gelegen, ist es ein echtes oberbayerisches Juwel, das viele Freizeitmoglichkeiten bietet:
Wassersport, Tennis, Golfplatze , Reitanlagen und im Winter Schlittschuh laufen... Insider
behaupten der Worthsee sei der schonste der drei Seen , besonders wenn er in seinem
karibischen blau leuchtet.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Vivianne Pucer

MaximilianstraRe 4 Starnberg / Ot-t6 régio
E-Mail: starnberg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




