VON POLL

Usingen — Usingen

Geraumige, vielfaltig nutzbare Gewerberaume im
Herzen Usingens

VP azonosit6: 24141051

BERLETI DIJ: 550 EUR « SZOBAK: 2
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Attekintés

Az ingatlan

Attekintés: Energia adatok
Alaprajzok

Az els? benyomas
Részletes felszereltség
Minden a helyszinr?|
Tovabbi informacio / adatok

Kapcsolattarto
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Attekintés

24141051 550 EUR

Nyeregtet? 180 EUR

2 Irodafellilet

1 ca. 71 m2

1962 Karbantartott
Szilard

Kert / k6zos
hasznalat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontif?tés Energetikai
Géaz tandsitvany
02.11.2030 184.30 kWh/mz2a
F
Gaz
1962
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Az ingatlan

FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T: 0800 - 333 33 09

www.von-poll.com

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VONPOLL .

Eigentiimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fur
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T 0800 - 333 33 09

Immobilie an.

www.von-poll.com
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Alaprajzok

Gewerbeflache

ca. 48 m*

Teekiiche

ca. Tm?




VP azonosito: 24141051 - 61250 Usingen — Usingen

Az els? benyomas

Sie suchen geraumige, individuell gestaltbare Gewerbeeinheit in hervorragend
erreichbarer Lage? Dann sind Sie hier genau richtig. Es erwartet Sie eine ca. 48m?2
grol3e, vielfaltig nutzbare Gewerbeflache mit bodentiefen Fenstern. Im hinteren Bereich
schlieRen sich ein ca. 16m?2 grol3er Besprechungsraum, eine Teeklche sowie eine
Toilette an. Nutzbar wéren diese Raumlichkeiten z.B. als Ladenflache, Burordume,
Atelier oder auch ein Versicherungsburo. Die komplette Infrastruktur von
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen (ber Cafés und Restaurants bis hin zu Arzten und dem
Krankenhaus sind fusslaufig in wenigen Minuten erreichbar. Direkt gegenuber befinden
sich offentliche Parkplatze fur lhre Kunden. Auf Wunsch ist der Vermieter bereit, die
Réaumlichkeiten in Absprache mit dem neuen Mieter zu renovieren. Die grof3zugig
geschnittene Gewerbeeinheit wartet auf einen Besichtigungstermin, den Sie gerne mit
uns vereinbaren konnen. Die Immobilie ist ab dem 01.01.2025 verfligbar.
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Részletes felszereltség

- vielfaltig nutzbare Gewerbeeinheit

- Laminat- und Fliesenboden

- groBer Ladenraum mit bodentiefen Fenstern

- kleine Teekiiche

- separates Biro; auch als Besprechungsraum nutzbar
- separate Toilette
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Minden a helyszinr?|

Usingen befindet sich inmitten der wunderschénen Natur des Hochtaunus. Die Region
wird zu allen Jahreszeiten insbesondere von den Frankfurter Biirgern auf der Suche nach
Erholung und Ruhe frequentiert. SIE haben hingegen die Moglichkeit, hier zu leben.
Usingen besteht aus den Stadtteilen Usingen (Zentrum), Eschbach, Kransberg,
Merzhausen, Michelbach, Wernborn und Wilhelmsdorf und verfligt, wie auch die
benachbarten Gemeinden Wehrheim und Neu-Anspach, Uber eine gute Infrastruktur. Es
gibt vielfaltige Einkaufsmaglichkeiten, Arzte, Apotheken sowie ein Krankenhaus. Ebenso
sind samtliche Schulformen und Kindergarten vorzufinden. In Verbindung mit der Nahe
zu Bad Homburg und Frankfurt am Main bieten sich hervorragende Freizeit- und
Kulturmdglichkeiten. Fir Sportler und Naturliebhaber ist Usingen ebenso das ideale
Domizil wie fur gestresste Manager, die am Wochenende die Ruhe geniel3en méchten.
Die Lage dieser Immobilie zeichnet sich durch die direkte Nahe zur Natur und die
gepflegte Nachbarschaft in Usingen aus. Usingen verflgt Uber eine Bahnverbindung
(Taunusbahn) nach Friedrichsdorf (ca. 23 Min.), Bad Homburg (ca. 28 Minuten) und
Frankfurt (ca. 47 Minuten). Die etwa 30km entfernte Frankfurter Innenstadt erreichen Sie
Uber die A5 oder A661 in nur einer halben Stunde Fahrtzeit. In etwa 25 Fahrminuten
erreicht man zudem Bad Camberg mit der Auffahrt zur A3.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 2.11.2030. Endenergiebedarf
betragt 184.30 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1962. Die Energieeffizienzklasse ist F. HAFTUNG: Wir
weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstéandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER
SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung
Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie
kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen
unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkdufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmdoglich
zusammenzufuhren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Carola Ohl

Kreuzgasse 22 Hochtaunus
E-Mail: hochtaunus@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




