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Attekintés

24176015DD 2.699.000 EUR
ca. 224 m2
3 Kauferprovision
7 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
4 beurkundeten
3 Kaufpreises
1910 2012
Karbantartott
Szilard
ca. 0 m?

Terasz, Vendég WC,
Kandall6, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Tavf?tés Energetikai

Tav tanusitvany

10.06.2028 142.50 kWh/m?2a
E

Tavf?tés
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Az ingatlan

MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2024

Top-Makler Berlin

* %k kK

Hochstnote fir
von Poll Immobilien
City-West

Quelle: IIB Institut
IM TEST: 3.904 Makler GULTIG BIS: 10/25
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL

IMMOBILIEN

-poll.com
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Az ingatlan

VP ‘ VON POLL

GrofSe Angelegenheiten regelt man im kleinen Kreis.
Wir prasentieren lhre Immobilie nur einem ausgewahlten Interessentenkreis

und gestalten alle Maklertatigkeiten mit der héchsten Diskretion.

Secret Sale: unser vertrauenswurdiges Vermittlungsangebet zum Verkauf lhrer Immobilie.

IHR ANSPRECHPARTNER:

JURGEN RULICKE-RUNGE
Selbststandiger Finanzierungsspezialist
Ll Dip| -Kaufmann * Immobilienkonom (ebs)
VON POLL FINANCE | Shop Berlin City West
PfalzburgerstraRe 79 | 10719 Berlin
T.: +49 (0)30 - 37 44 33 40 | M.: +49 (0)175 - 414 22 92
juergen.ruelicke-runge@vp-finance.de

WIR FINANZIEREN ALLES -
AUSSER LUFTSCHLOSSER

BUDGET-CHECK
apitaloptimierung

rmittelch
etreuung bei Auszahlung
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Az els? benyomas

Zwischen Himmel und Kurfurstendamm pra?sentiert sich hier eine Maisonettwohnung der
Extraklasse. Ein Haus im Haus uber drei Etagen. Bei ca.220 Quadratmetern
Wohnfla?che spielt sich ein harmonisches Zusammenspiel aus Licht und Raum ab.
Durch unza?hlige einzigartige Perspektiven und Blickwinkel, horizontal wie vertikal,
entsteht ein loftartiges Raumgefu?hl. Mit insgesamt 7 Zimmern, davon aktuell 4 als
Schlafzimmer nutzbar, bietet diese Wohnung genug Platz sowohl fu?r die moderne
Familie, als auch fu?r Paare mit extravagantem Platzanspruch. Sobald Sie die Wohnung,
welche sich u?ber das dritte, vierte und fu?nfte Stockwerk erstreckt, betreten, stehen Sie
im ersten Wohnraum, z.Zt. als Arbeitszimmer genutzt, welches zudem u?ber eine
zusa?tzliche Galerieebene verfu?gt. Angrenzend an diesen ersten Raum befindet sich
aulRerdem ein vollwertiges Duschbad, was dafu?r sorgt, dass jede Etagen-Ebene auch
einzeln nutzbar ist. Im 3. Stock befindet sich auRerdem die riesige, helle Ku?che, die
bereits mit hochwertigen Einbaugera?ten versehen ist. Gleichzeitig beginnt hier die
Innentreppe zur na?chsten Etage. Auf dieser Ebene finden Sie neben einem charmanten
Erker auch den modernen Kamin. Aul3erdem befindet sich anliegend an das
Wohnzimmer das erste Schlafzimmer mit angrenzendem Badezimmer. Der griine
Innenhof mit altem Baumbestand bietet mitten in der Stadt eine Oase der Stille. Die
oberste Ebene der Wohnung, welche gleichzeitig auch die gro?R3te ist, erstreckt sich
u?ber einen grol3en, offenen Wohnbereich mit Atelierfenster von 4,80 x 2,00 m und mit
einer beeindruckenden Terrasse. Die Uber der offenen Treppe befindliche Glaspyramide
lasst in der gesamten Wohnung, etagentubergreifend Gberraschende Lichteinfa?lle
entstehen. Das Badezimmer im Obergeschoss verfu?gt u?ber eine einzigartige Dusche
mit ,schwebender” Platte aus brasilianischem ,Rosso Travertino* und verfligt Uber
Anschliisse und damit die Méglichkeit, zusatzlich eine Badewanne direkt unter den
Velux-Dachfenstern zu installieren. Hinter dem angrenzenden Schlafzimmer erstreckt
sich ein als Bibliothek genutzter Durchgang. Abgeschlossen wird das Angebot durch eine
nicht einsehbare gro3e Terrasse mit Weitblick, welche durch eine Panoramatu?r von
einem grof3en Arbeitszimmer aus zu erreichen ist. Aktuell verfu?gt die Wohnung u?ber
keinen Fahrstuhl, dieser kann jedoch individuell jeder Zeit nachgeru?stet werden. Ebenso
besteht die Moglichkeit des Ausbaus einer zusatzlichen Aufdachterrasse unter freiem
Himmel.
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Részletes felszereltség

- Kamin

- Raumhoch geflieste Ba?der

- Hochwertige Naturmaterialien:

- FuZbéden und Treppen Echtholz Eiche, geschlemmt
- Bader Schiefer und Marmor

- Smart Home System

- Panoramafenster zur vorderen Terrasse

- Grol3zu?gige Deckenho?he
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Minden a helyszinr?|

Die Wohnung befindet sich in zentraler, dennoch ruhiger Top-Lage von Berlin -
Wilmersdorf, am Fasanenplatz. Zum Ku'damm sind es nur wenige Fuminuten, der
beliebte Ludwigkirchplatz liegt ebenfalls keine 50 Meter um die ,Ecke"”. In der weltweit
renommierten Fasanenstralle dominieren Kunstgalerien und Auktionshauser, der
unmittelbare Kiez ist gepragt von Cafés, sehr guten Restaurants, wie z. B. das bekannte
"Manzini* oder das "Bostich". Festspieltheater, Bars, Buchhandlungen und Mode. Hier
finden Sie Feinkostgeschafte fiir den taglichen Bedarf, alles andere in der bekannten
UhlandstralRe zwischen Ku’damm und Hohenzollerndamm mit seinem Wochenmarkt. In
nur 5 Minuten erreichen Sie den U-Bahnhof Spichernstral3e und in 15 Minuten fu3laufig
den Verkehrsknotenpunkt Bahnhof Zoo. Grunflachen und alter Baumbestand
durchwachsen das Quartier und verleihen ihm einen ganz besonderen Flair, der zum
Flanieren animiert, zwischen kulturellen und kulinarischen Angeboten.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 10.6.2028. Endenergiebedarf
betragt 142.50 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1910. Die Energieeffizienzklasse ist E.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufiihren. GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen,
bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages
besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattrliche Person handeln) —
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir eine Kopie
des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwéschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht




nach § 11 Abs. 6 GwG.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sibylle Lunkenheimer & Alexander Prokopetz

Pfalzburger Stral3e 79 Berlin - City-West
E-Malil: berlin.city.west@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




