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Viel Platz fur die ganze Familie in sehr ruhiger
Lage!
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Attekintés

23145202_1 175.000 EUR

ca. 170 m2 Sorhazban

Nyeregtet? Kauferprovision
, , . betragt 3,57 % (inkl.

megéallapodas szerint MwSL) des

beurkundeten

7 Kaufpreises

2 Szilard

1900

2 x Felszini ca. 0 m

parkol6hely, 2 x Terasz, Erkély

Garazs
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontif?tés Energetikai

Olaj tanusitvany

03.11.2033 229.97 kWh/m?2a
G

Olaj
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Az ingatlan

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

Marktpreis + Wie wirkt sich eine Modernisierung

auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre persdnliche und exkl
yse erhalten Sie nach

www.home.von-poll.com

A
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‘VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Alaprajzok

Schlafen
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Esszimmer
ca. 15 m?




Keller
ca. 17 m*

Heizung
ca. 15m?

JUUUU

Tankraum/Keller
ca. 30 m*
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Az els? benyomas

Herzlich Willkommen in diesem ruhig gelegenen Reihenhaus im Herzen von Nieder-
Wiesen! Das um ca. 1900 erbaute, 1964 aufgestockte und spater nochmals angebaute
Reihenhaus besticht mit seinen ca. 170 m? Wohnflache auf zwei Ebenen und verlauft auf
einem ca. 631 m2 grof3en Grundstiick. Das Erdgeschoss unterteilt sich auf ca. 63 m2in
zwei Schlafzimmer, eine Kiiche, Badezimmer mit Dusche und ein Wohnzimmer mit
offenem Zugang zu einem der Schlafzimmer. Die Kliche befindet sich derzeit im
Renovierungsstop, weshalb keine Einbaukiiche vorhanden ist. Im Obergeschoss finden
sich auf ca. 115 m2 drei weitere Schlafzimmer, die beliebig genutzt werden kénnen. Das
Badezimmer verfligt Uber eine Duschwanne und Waschmaschinenanschluss. Durch die
Kiche erreicht man den offenen Wohn-/Essbereich mit Zugang zur Loggia, sowie der ca.
33 m2 grolRen Terrasse mit tollem Blick Uber Nieder-Wiesen und den eigenen Garten.
Eine eventuelle Ausbaureserve, ware nach vorhergehender Priifung im Dachgeschol}
aller Voraussicht nach moglich. Durch die Zimmeranzahl und den durchdachten
Grundriss eignet sich die Immobilie hervorragend fur Familien, die sich ihren Traum vom
Eigenheim erfiillen wollen, Mehrgenerationen oder aber Paare die Wohnen und Arbeiten
miteinander verknipfen mdchten. Zusatzlich besteht die Moglichkeit einer Trennung in
zwei separate Wohneinheiten, sodass auch die Variante von Wohnen und Vermieten in
Frage kame. Die ca. 47 m2 grol3e Doppeltandemgarage bietet ausreichend Platz fur Ihre
Fahrzeuge, sowie ca. 20 m2 weitere Nutzflache im Nebenraum. Durch einen kleinen
Innenhof hinter dem Gebaude gelangen Sie in den groRen Garten der Ihnen vielerlei
Gestaltungsmaoglichkeiten eroffnet. Zusatzlichen Stauraum finden Sie auRerdem noch in
einem ca. 24 m2 groRen Nebengeb&aude, sowie im ca. 62 m2 grof3en Keller und einem
kleinen ehemaligen Stall. Beheizt wird die Immobilie tiber eine Olzentralheizung aus dem
Jahr 2005, mit einem Brenner von 2020. Zwei weitere Parkmaoglichkeiten, sowie ein
Brunnen zur Gartenbewésserung vor dem Haus, runden das Angebot ab. Um den
heutigen Standards gerecht zu werden, bedarf es noch an weiteren umfangreichen
Renovierungs- und Sanierungs Arbeiten. Nutzen Sie unbedingt die Mdglichkeit von
umfangreichen staatlichen Férderprogrammen, bei denen Sie Zuschiisse oder giinstige
Darlehen flir energetische und technische Sanierungen geltend machen kénnen.
Sprechen Sie uns diesbeziiglich an, unsere Finanzierungsexperten helfen lhnen dabei
sehr gerne weiter. Lassen Sie sich gerne vor Ort bei einer Besichtigung von dieser
Immobilie Uberzeugen! Wir freuen uns auf Ihre Anfrage! Bedarfsausweis -
Endenergieverbrauch: 229,97 kWh/m?a - Energieeffizienzklasse: G - wesentlicher
Energietrager: Ol - Baujahr It. Energieausweis: 1900
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Részletes felszereltség

- Olzentralheizung aus 2005, Brenner von 2020, 4.000 Liter Tanks
- separate Erdgeschoss und Obergeschoss Wohnung mdglich

- Tandemdoppelgarage und zwei freie Stellplatze

- vollunterkellert

- groRRer Garten und Brunnen

- Werkstatt und zwei weitere Nebengebaude

- Terrasse mit Aussicht
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Minden a helyszinr?|

Nieder-Wiesen ist eine kleine idyllische gelegen Ortsgemeinde im Landkreis Alzey-
Worms mit einer Bevolkerung von ca. 620 Einwohnern und gehort zur
Verbandsgemeinde Alzeyer-Land. Neben verschiedenen Freizeiteinrichtungen wie einem
FuRballplatz, einen Tennisplatz direkt im Dorfzentrum gibt es noch eine Grillhitte mit
Zellplatz. Eine kommunaler Kindergarten. Eine ca. 5 km entfernte Grundschule befindet
sich in Erbes-Budesheim. Alle weiterfiihrenden Schulen befinden sich in Alzey. Die
Busverbindung von und zur ca. 11 km entfernten Kreisstadt Alzey, wo auch der nachste
Bahnhof ist, gibt es Werktags. Au3erdem bestehen taglich mehrere Ruftaxi-
Verbindungen. Im ca. 5 km entfernten Nachbarort Wendelsheim finden Sie im dortigen
Discounter alles fur den taglichen Bedarf. Der Ort liegt recht zentral zwischen den nachst
groReren Stadten: ca. 29 km nach Bad Kreuznach, ca. 31 km nach Mainz, ca. 33 km
nach Worms und ca. 36 km nach Bingen. Auch Kaiserslautern mit ca. 50 km, Wiesbaden
mit ca. 55 km, sowie Frankfurt und Ludwigshafen mit ca. 68 km sind schnell zu erreichen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 3.11.2033. Endenergiebedarf
betragt 229.97 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1900. Die Energieeffizienzklasse ist G.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Normann Schmidt

Antoniterstralie 44 Alzey
E-Mail: alzey@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




