
Aarbergen / Panrod

Charmantes Fachwerk EFH mit
Ausbaumöglichkeiten in ruhiger Lage

 

VP azonosító: 24192034

 

 
VÉTELÁR: 315.000 EUR • HASZNOS LAKÓTÉR: ca. 184 m2 • SZOBÁK: 5 • FÖLDTERÜLET: 455 m2
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Áttekintés

VP azonosító 24192034

Hasznos lakótér ca. 184 m²

Tet? formája Nyeregtet?

Szobák 5

Hálószobák 3

FÜRD?SZOBÁK 2

ÉPÍTÉS ÉVE 1750

PARKOLÁSI
LEHET?SÉGEK

2 x Felszíni
parkolóhely, 1 x
Garázs

Vételár 315.000 EUR

Ház Családi ház

Jutalék Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Modernizálás /
Felújítás

2023

AZ INGATLAN
ÁLLAPOTA

Karbantartott

Hasznos terület ca. 128 m²

Felszereltség Vendég WC,
Kandalló, Kert /
közös használat,
Beépített konyha,
Erkély
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Áttekintés: Energia adatok

F?tési rendszer Központif?tés

Energiaforrás Olaj

Energia tanúsítvány
érvényességének
lejárata

28.08.2034

Energiaforrás Olaj

Energiatanúsítvány Energetikai
tanúsítvány

Teljes energiaigény 353.30 kWh/m²a

Energiahatékonysági
besorolás /
Energetikai
tanúsítvány

H

Építési év az
energiatanúsítvány
szerint

1750
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Az ingatlan
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Alaprajzok







Ez az alaprajz nem méretarányos. A dokumentumokat a megbízó adta át a részünkre. Az
adatok helyességéért nem vállalunk felel?sséget.
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Az els? benyomás

Zum Verkauf steht ein gepflegtes Einfamilienhaus, das 1750 erbaut und fortlaufend

modernisiert wurde, zuletzt im Jahr 2023. Mit einer Wohnfläche von ca. 184 m² auf einem

Grundstück von ca. 455 m² bietet diese Immobilie großzügigen Wohnraum und

zahlreiche Nutzungsmöglichkeiten. Es befindet sich in einem einwandfreien Zustand, was

die regelmäßigen Modernisierungen bestätigen, darunter ein neues Dach im Jahr 2008

und der Austausch der Heizung im Dezember 2023. Das Haus erstreckt sich über zwei

Etagen mit insgesamt 5 Zimmern, einschließlich 3 Schlafzimmern und 2

Tageslichtbädern, die 1992 und 1994 modernisiert wurden. Im Erdgeschoss findet man

Teilweise Rauhputz an den Wänden, während im Obergeschoss Vliestapeten

vorherrschen. Der Dielenboden im Esszimmer sowie die vielen sichtbaren

Fachwerkelemente aus massiver Eiche verleihen dem Haus seinen besonderen

Charakter. Die Deckenhöhe ist typisch für Fachwerkhäuser und variiert zwischen etwa

1,90 m und 2,10 m. Der Kaminofen im Wohnzimmer sorgt für eine behagliche

Atmosphäre und bildet das Herzstück des Wohnbereichs. Die Einbauküche ist mit allen

notwendigen Elektrogeräten ausgestattet und bietet ausreichend Stauraum. Ein

absolutes Highlight ist die große Terrasse im Obergeschoss, die einen eindrucksvollen

Ausblick bietet. Im Dachboden besteht die Möglichkeit, zusätzlichen Wohnraum zu

schaffen, da bereits Anschlüsse für Wasser und Heizung vorhanden sind. Ein intakter

Räucherofen im Dachboden rundet das spezielle Angebot ab. Das Haus ist mit doppelt

verglasten Kunststofffenstern ausgestattet, vereinzelt ergänzt durch Rollläden oder

Klappläden. Ein Warmwasser-Tank mit ca. 140 Litern Speicherkapazität und drei Öltanks

mit je 1.000 Litern Volumen gewährleisten eine zuverlässige Versorgung. Neben einer

Garage bietet das Grundstück ebenfalls Stellplätze für bis zu drei Fahrzeuge. Der

liebevoll angelegte Vorgarten mit altem Baumbestand und Zisterne für die

Gartenbewässerung sorgt für ein angenehmes Wohnumfeld. Zusätzlich stehen diverse

Keller- und Lagerräume sowie ein historischer Gewölbekeller zur Verfügung. Ein optional

erwerbbarer ca. 140 m² großer Gemüsegarten, etwa 400 Meter vom Haus entfernt, bietet

zusätzliche Möglichkeiten zur Selbstversorgung. Die Immobilie wird im Juli/August 2025

freigestellt. Weitere Details zur Kaufabwicklung klären wir gerne in einem persönlichen

Gespräch. Zusätzlich zu dem Bedarfsausweis existiert ein Verbrauchsausweis, der

ausgestellt wurde bevor die Heizung im Dez. 2023 komplett ausgetauscht wurde. Die

Daten des Verbrauchausweises beinhalten den Verbrauch der Jahre 2020, 2021, 2022.

Der Energiewert liegt hier bei 81,7 kWh/(m2 a). Energieeffizienzklasse- C-. Die

Energieverbrauchswerte der einzelnen Jahre können bei uns eingesehen werden. Diese

Immobilie eignet sich ideal für Familien, die den Charme vergangener Zeiten in

Kombination mit modernen Annehmlichkeiten suchen. Vereinbaren Sie eine



Besichtigung, um sich selbst von den Vorzügen dieser Immobilie zu überzeugen. Das

Außenmaß beträgt ca. 10 m x 9 m. Zuzüglich der Anbau der Küche von ca. 5,70 x 4,70

m. Die Grundsteuer liegt bei ca. 96,00 € p.a.
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Részletes felszereltség

- Einbauküche mit allen Elektrogeräten und Abstellraum

- Kaminofen im Wohnzimmer

- Deckenhöhe Fachwerk typisch – ca. 1, 90 – 2,10 m –

- Teilweise Holzdecken

- Wände im EG teilweise Rauh Putz

- Wände im OG Vliestapete

- Tageslichtbad im EG erneuert in 1992

- Tageslichtbad im OG erneuert in 1994

Schönheitsreparaturen in 2022 - neuer Bodenbelag und streichen der Wände und Decke

- Wasch- und Abstellraum im EG

- Dachboden – Ausbau möglich – inkl. Anschlüsse für Wasser und Heizung -

- Räucherofen im Dachboden – intakt –

- Doppelt verglaste Kunststofffenster

- Teilweise Rollläden und/oder Klappläden

- Komplettes Dach erneuert in 2008

- Holzfenster im Dachboden erneuert in 2008

- Dielenboden im Esszimmer

- Große Terrasse im OG mit Fernblick

- Neue Öl - Heizung im Dezember 2023 – Rohre gedämmt -

- 3 Öltanks mit je 1.000 l Speicherkapazität

- Warmwasser Tank ca. 140 l Speicher

- Elektrik neu in 1992

- Heizkörper neu in 1992

- Fachwerk aus massiver Eiche

- Tragebalken in der Decke sind freigelegt

- Garage

- Kfz – Abstellplätze (ca. 2-3)

- Liebevoll angelegter Vorgarten mit altem Baumbestand und Sträuchern

- Zisterne zur Bewässerung im Vorgarten

- Außenwand in Nord Lage ist verputzt

- Heizungsraum / Lagerraum

- Gewölbekeller

- Lagerraum / Kellerraum

- SAT – Anschluss

- Diverse Möbel können bei Bedarf übernommen werden

- Zugang zur darüber liegenden Straße



- Außenmaß ca. 9 x 10 M

- Kein Denkmalschutz

Zusätzlich zu dem Bedarfsausweis existiert ein Verbrauchsausweis, der ausgestellt ist

bevor die Heizung im Dez. 2023 komplett ausgetauscht wurde. Die Daten des

Verbrauchausweises beinhalten den Verbrauch der Jahre 2020, 2021, 2022. Der

Energiewert liegt hier bei 81,7 kWh/(m² a). Energieeffizienzklasse - C -. Die

Energieverbrauchswerte der einzelnen Jahre können bei uns eingesehen werden.

Verschiedene Bodenbeläge sind in der Vergangenheit lose verlegt worden. Zum großen

Teil wurden die Original Böden erhalten. So befindet sich im Obergeschoss

Holzdielenboden, der bei Bedarf ohne großen Aufwand freigelegt werden kann.

Es besteht die Möglichkeit einen ca. 140 m² großen Gemüsegarten, der ca. 400 m vom

Haus entfernt liegt, zu erwerben. Kaufpreis VHB 3.000,00 €.

Das Objekt wird zum Juli/August 2025 freigestellt. Über die Kaufabwicklung informieren

wie Sie gerne in einem persönlichen Gespräch.

Zusätzlich zu dem Bedarfsausweis existiert ein Verbrauchsausweis, der ausgestellt ist

bevor die Heizung im Dez. 2023 komplett ausgetauscht wurde. Die Daten des

Verbrauchausweises beinhalten den Verbrauch der Jahre 2020, 2021, 2022. Der

Energiewert liegt hier bei 81,7 kWh/(m² a). Energieeffizienzklasse - C -.

Die Energieverbrauchswerte der einzelnen Jahre können bei uns eingesehen werden.
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Minden a helyszínr?l

Die Gemeinde Aarbergen liegt zwischen Limburg und Wiesbaden, gehört dem Rheingau-

Taunus-Kreis an, und gliedert sich in folgende sechs Ortsteile auf: Kettenbach, Daisbach,

Hausen über Aar, Michelbach, Panrod und Rückershausen. Die Einwohnerzahl liegt

insgesamt bei ca. 6.300. Der Sitz der Gemeindeverwaltung befindet sich im Ortsteil

Kettenbach. Panrod - Das Ortsbild von Panrod weist verschiedene historische Gebäude

auf, die teilweise unter Denkmalschutz stehen, z. Bsp. ist die Evangelische Kirche ein

denkmalgeschütztes Gebäude. Ebenso zeichnet sich Panrod durch eine gemischte

Bevölkerungsstruktur aus, und umfasst in der Gemeinde ca. 640 Einwohner. Das Ortsbild

wird bestimmt durch bäuerliche Höfe, die jedoch größtenteils modern überformt, sind. Der

ländlich geprägte Ortsteil ist umgeben von traumhafter schöner Natur mit großem

Wohlfühlfaktor. Grundschulen und Kindergärten befinden sich in den Nachbargemeinden,

Michelbach und Kettenbach. Weiterführende Schulen in Hahnstätten, Idstein und

Limburg. Nahegelegene Einkaufmöglichkeiten wie, Rewe, Lidl und Netto, finden Sie

ebenfalls in Michelbach und Kettenbach. Und, verschiedene Ärzte, Vereine, Restaurants

und öffentliche Einrichtungen. Als Autofahrer erreichen Sie in ca. 10 Minuten die

Anschlussstelle zur A3 in Richtung Limburg oder Frankfurt am Main. Der Frankfurter

Flughafen ist ca. 40 Autominuten entfernt. Eine nahegelegene Bushaltestelle erreichen

Sie fußläufig in ca. 280 m. Die attraktiven Möglichkeiten der Naherholung, sowie

moderner, zeitgemäßer Wohnraum und die Nähe ins komplette Rhein-Main-Gebiet

machen Aarbergen zu einem hervorragenden Standortfaktor.
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További információ / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gültig bis 28.8.2034. Endenergiebedarf

beträgt 353.30 kwh/(m²*a). Wesentlicher Energieträger der Heizung ist Öl. Das Baujahr

des Objekts lt. Energieausweis ist 1750. Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH

nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,

bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners

festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der

Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir

nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn

Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer

juristischen Person benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem

der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der

Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser

Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen.

Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher

nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend

und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger

Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER: Planen Sie den

Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig, deren Marktwert zu

kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie

professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen. Unser

bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw. Vermieter

und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Kapcsolattartó

További információért forduljon a kapcsolattartójához:

Katharina Lichtenberg-Weck

 

Bahnhofstraße 2  Idstein
E-Mail: idstein@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com


