Schweinfurt

Reserviert: Langfristig gesicherte Mieteinnahmen -
Vermietete Praxisraume im Zentrum von
Schweinfurt

VP azonositd: 24221059

o oo [

VETELAR: 139.000 EUR « SZOBAK: 4
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Attekintés

24221059 139.000 EUR

4 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

1974 MwsSt.) des

1 x Mélygarazs beurkundeten
Kaufpreises

ca. 100 mz
Karbantartott

Szilard

ca. 100 mz
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Attekintés: Energia adatok

Gaz Energia tanusitvany
03.08.2026 106.00 kWh/m?2a
D
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Az ingatlan
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Alaprajzok

11 1

Behandlung 3

Behandlung 2

Behandlung 4

Behandlung 1

wc Kiiche
WC
> { Anmeldung
E Abstellraum I
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Az els? benyomas

Bei diesen langfristig vermieteten Praxisraumen sind lhre Mieteinnahmen und somit lhre
Rendite gesichert. Die gut eingefiihrte und zentral gelegene Praxis verfligt Uber mehrere
helle Behandlungsraume mit groBen Fensterfronten und pflegeleichten Boden. Neben
einer Kuche-/ Aufenthaltsraum fir das Personal und getrennten Sanitarbereichen fir
Patienten und Personal befinden sich hier noch weitere Stau-und Lageraume. Wichtig fur
den Praxisbetrieb ist der Aufzug, welcher direkt zu den Praxisraumen fiihrt. Bei diesem
Gewerbekomplex handelt sich um eine ausschlie3lich gewerblich genutzte Immobilie, in
der zahlreiche Biiro und Praxen untergebracht sind. Der Mietvertrag mit dem jetzigen
Mieter wurde 2007 geschlossen. Die aktuelle Kaltmiete belauft sich auf 500,- Euro
monatlich. Gerne wiirde der Mieter noch einige Jahre das Mietverhaltnis mit einer
Mietanpassung aufrechterhalten. Zur Praxis gehort ein Tiefgaragenstellplatz, der aktuell
nicht vermietet ist. Sind Sie an dieser soliden Anlageobjekt interessiert? Dann senden Sie
uns eine Email oder melden Sie sich unter 0179-2274038.
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Részletes felszereltség

Praxisrdume:

- 3 Behandlungszimmer

- Anmeldungsbereich im Foyer mit Wartebereich
- Kiiche

- Zwei Toiletten

- Aufzug

- Tiefgaragenstellplatz
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Minden a helyszinr?|

Die Praxis befindet sich in der Innenstadt von Schweinfurt, am Rande der
FuRgangerzone. Hier findet man vielfaltigen Einkaufsmdglichkeiten, Apotheken und
Arzte. Parkplatze, sowie eine Tiefgarage sind nur wenige Schritte entfernt.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 3.8.2026.
Endenergieverbrauch betragt 106.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1974. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.HAFTUNG: Wir weisen darauf hin,
dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom
Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit
der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,




Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Marion Englert

BahnhofstralRe 2 Hassfurt
E-Mail: hassfurt@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




