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Massives Architektenhaus mit Kamin und
grof3zugiger Doppelgarage
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Attekintés

24106032 589.000 EUR

ca. 187,47 m? Csaladi haz

Csonka kontytet? Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

1983 Karbantartott

2 x Felszini .

parkoldhely, 2 x Szilard

Garazs

Terasz, Vendég WC,
Kandall6, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlof?tés Energetikai
Géaz tandsitvany
19.12.2033 151.70 kWh/m?2a
E
Gaz
2011
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Az els? benyomas

Dieses gepflegte Einfamilienhaus, ein beeindruckendes Architektenhaus aus dem Jahr
1983, bietet eine grof3ztigige Wohnflache von ca. 187 m2 auf einem Grundstlick von ca.
633 m2. Die Immobilie befindet sich in ruhiger und dennoch zentraler Lage nahe dem
Naturschutzgebiet Himmelmoor und Uberzeugt durch ihre durchdachte Raumaufteilung
und hochwertige Ausstattung. Das Haus verflgt Gber insgesamt funf Zimmer, darunter
drei gut geschnittene Schlafzimmer, die ausreichend Platz fiir eine Familie oder
individuelle Gestaltungsmdoglichkeiten bieten. Zwei Badezimmer, ein Vollbad sowie ein
Duschbad, ergénzen das komfortable Wohnkonzept. Zusatzlich steht ein Gaste-WC zur
Verfugung, was den Alltagskomfort weiter erhéht. Der Wohnbereich ist grof3ziigig
gestaltet und lasst durch breite Fensterfronten viel Tageslicht einfallen. Ein eleganter
Kamin sorgt fur eine behagliche Atmosphére an kélteren Tagen. Die Einbaukiiche ist mit
hochwertigen Elektrogeraten ausgestattet und bietet viel Stauraum sowie Arbeitsflache
fir passionierte Kdche. Fur angenehme Temperatur im gesamten Haus sorgt eine
effiziente Kombination aus Zentralheizung und einer FuRbodenheizung, die speziell an
kihleren Tagen fur Komfort sorgt. Im Jahr 2012 wurde eine neue Gasheizung installiert
und im Jahr 2021 wurden alle Veluxfenster im Dachgeschoss erneuert, was den
Standard des Hauses unterstreicht. Die AuRenanlagen sind durchdacht gestaltet und
bieten neben einer gepflegten Gartenflache eine massive Doppelgarage, die ausreichend
Platz fur Fahrzeuge und zusétzlichen Stauraum bietet. Ein entscheidender Vorteil dieser
Immobilie ist die hervorragende Anbindung an den offentlichen Nahverkehr. Die Strecke
der heutigen AKN soll auf einen umstiegsfreien und durchgehenden S-Bahnbetrieb
umgestellt werden, mit einem geplanten 10-Minuten-Takt wahrend der
Hauptverkehrszeit. Dies ermdglicht eine direkte Verbindung zur Hamburger Innenstadt
und steigert die Attraktivitat fir Berufspendler erheblich. Diese Immobilie préasentiert sich
als ein ideales Zuhause fur Kaufer, die Wert auf eine ruhige, aber dennoch zentral
gelegene Wohnumgebung legen und dabei moderne Annehmlichkeiten in einem bereits
fertiggestellten Gebaude mit gepflegtem Zustand schatzen. Kontaktieren Sie uns gerne
fur weitere Informationen oder um einen Besichtigungstermin zu vereinbaren und
Uberzeugen Sie sich personlich von den Vorziigen dieses Hauses.
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Részletes felszereltség

- Vollbad

- Duschbad

- Gaste-WC

- Einbauktiche mit Elektrogeraten
- Kamin

- Fussbodenheizung

- Markise

- Massive Doppelgarage
Modernisierungen / Sanierungen
- 2012 neue Gasheizung

- 2021 alle Veluxfenster im Dachgeschoss erneuert
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Minden a helyszinr?|

In einer verkehrsberuhigten Seitenstral3e liegt das Einfamilienhaus ruhig gelegen in
Quickborn. Die unmittelbare Nahe zur Metropole Hamburg unterstreicht die Wohnlage.
Auch ohne PKW ist eine hervorragende Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz
gegeben. Quickborn bietet eine hervorragende Infrastruktur mit zahlreichen
Einkaufsmoglichkeiten, Kindergarten, Banken, Facharztzentrum, Restaurants,
Sportanlagen und weiteren Einrichtungen fir den taglichen Bedarf. Dartber hinaus gibt
es eine Vielzahl von Erholungs- und Freizeitangeboten. Naturliebhaber kommen im nahe
gelegenen Reeders Moor mit ausgedehnten Spaziergangen und Joggingstrecken auf ihre
Kosten. Die Verkehrsanbindung nach Hamburg ist durch die A7 und B4 sowie durch die
AKN mit S-Bahnanschluss und Buslinien hervorragend. Auch die Anbindung an den
Flughafen Hamburg-Fuhlsbittel ist sehr gut. Der Sportpark Quickborn mit seiner
Freizeitanlage auf ca. 8.000 m2 Vereinsflache bietet ausreichend Platz und beste
Bedingungen fur Sport- und Freizeitbegeisterte.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 19.12.2033.
Endenergiebedarf betragt 151.70 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2011. Die Energieeffizienzklasse ist
E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Pierre Rosenberg

HauptstraBe 63 Pinneberg (jaras)
E-Mail: pinneberg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




