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Haus optimal, Garten perfekt! Ausgezeichnetes
Einfamilienhaus in Landshut-Pfettrach in
Hohenlage!
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VETELAR: 1.050.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 214 m2 « SZOBAK:7 + FOLDTERULET: 1.092 m2
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Attekintés: Energia adatok
Alaprajzok
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Attekintés

24085031 1.050.000 EUR
ca. 214 m2 Csaladi haz
Nyeregtet? Kauferprovision

betragt 2,6775 %

! (inkl. MwSt.) des
5 beurkundeten
2 Kaufpreises
1999 Karbantartott
2 x Garazs Szilard

ca. 130 m2

Terasz, Vendég WC,
Szauna, Kandallo,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlof?tés Energetikai
Olaj tanusitvany
06.07.2024 79.00 kWh/m2a
C
Olaj
1999
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Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

Was ist Ihre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

Markipreis Wie wirkt sich eine Modernisierung
¢ auf den Wert ihrer Immobilie aus?

aasse sk Ihre personliche und exklusive
Gae.oke
e Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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Patryk Kelm
Geschaftsstelleninhaber

Christian Kartmann
Biroleiter

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0871 -96 5998 0

Wir freuen uns, von lhnen zu hoéren.

www.von-poll.com/landshut




VP azonosit6: 24085031 - 84032 Altdorf

Alaprajzok

)

Heizung/
Tankraum EI

Garage




‘ VON POLL

Wohnen/Essen

Diele ’

Terrasse




.

Schiafen 1

Kind 2

S

Kind 1 o
Schlafen 2

— 1

|
|




VP azonosit6: 24085031 - 84032 Altdorf

Az els? benyomas

Haus optimal, Garten perfekt! Ausgezeichnetes Einfamilienhaus in Landshut-Pfettrach in
Hohenlage!! Dieses einladende Einfamilienhaus nahe Landshut bietet Ihnen alles, was
Sie sich fur ein komfortables und luxurioses Wohnen wiinschen. Mit einer gro3zligigen
Wohnflache von dber 200 gm und einem liebevoll angelegten Garten auf dem ca.1.090
gm grofRen Grund kdénnen Sie hier pure Entspannung und Lebensqualitat genieRen. Das
durchdachte Geb&ude besticht durch seine hochwertige Ausstattung und seine
architektonische Raffinesse in Split-Level-Bauweise mit verschiedenen Ebenen und sehr
hohen Raumen. Die sonnige Hanglage und die vielen Fensterelemente schaffen eine
lichtdurchflutete und freundliche Wohnatmosphare. Einen grof3en Anteil daran tragen der
geraumige Wohn-/Essbreich mit der offen gestalteten Einbaukiiche. Die grof3zuigige
Terrasse und der perfekt angelegte Garten mit dem idyllischen Teich verstarken den
positiven Gesamteindruck und laden dazu ein, die Natur zu geniel3en und gesellige
Stunden im Freien zu verbringen. Besonders hervorzuheben sind die beiden
Schlafzimmer mit jeweils einer Ankleide und Zugang zum gemeinsamen Bad sowie der
offene Kamin, der an gemutlichen Abenden flr eine behagliche Atmosphére sorgt. 7
Zimmer, 3 WC, eine Sauna mit Wellnesscharakter und eine offene Einbaukiiche lassen
keine Wiinsche offen und bieten geniigend Raum fir Ihre individuellen Bedurfnisse.
Weitere Pluspunkte sind die Solaranlage fur Warm- und Brauchwasser und die zum Haus
sehr gut passenden Holzfenster. 2 separate Eingéange ermoglichen die Trennung von
Arbeit und Privat. Die Doppelgarage und 2 Stellplatze davor bieten ausreichend Platz fir
Ihre Fahrzeuge, wahrend die effiziente Olheizung fiir wohlige Warme in den kalten
Monaten sorgt. Willkommen in Ihrem neuen Zuhause im Landkreis Landshut, wo
Komfort, Stil und Lebensqualitat Hand in Hand gehen! Vereinbaren Sie eine
unverbindliche Besichtigung und Uberzeugen Sie sich von den Vorziigen dieser
attraktiven Immobilie.
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Minden a helyszinr?|

Dieses gelungene Einfamilienhaus befindet sich in beliebter Hohenlage am Pfettracher
Abensberg. Das gepflegte Grundstiick liegt sehr verkehrsgiinstig in der Nahe der B299;
somit ist die Anbindung an die Bundesautobahn A 92 Minchen-Deggendorf mit nur 3 km
Entfernung perfekt gegeben. Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie Arzte,
Kindergarten, Schulen und Tankstellen sind sehr ausreichend vorhanden. Vielféltige
Einkaufsmdglichkeiten und verschiedene Supermarkte sind in der ndheren Umgebung
umfassend angesiedelt. Ein weiterer Pluspunkt mag der wunderbar und nah gelegene
Golfplatz vom Landshuter Golfclub in Oberlippach sein. Generell ist die Nahe zur Natur
einmalig und trotzdem ist man nur etwa 11 km von der reizvollen Landshuter Altstadt
entfernt.




VP azonosit6: 24085031 - 84032 Altdorf

Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 6.7.2024. Endenergiebedarf
betragt 79.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1999. Die Energieeffizienzklasse ist C.




VP azonosit6: 24085031 - 84032 Altdorf

Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Patryk Kelm

Freyung 602 Landshut
E-Mail: landshut@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




