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Attekintés

24125054
ca. 95 m?
01.01.2025

R R W e

1968

1 x Felszini
parkoldhely, 30 EUR
(Bérlés)

375.000 EUR
Emelet

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

1999
Karbantartott
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontif?tés Energia tanusitvany
Olaj 91.00 kWh/m?2a
30.01.2030

C
Olaj

1965
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Az ingatlan

‘ VON POLL

Immobilien-

bewertung -

exklusiv und
| professionell.

» Was ist lhre Immobilie wert?

» Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

’ VON POLL

Immobilie

gefunden,

Finanzierung

gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget v 4 ' y—~:~ ;_u@

berechnen und die passende - S? -1
Finanzierungsldsung ermitteln. E‘; =
ﬁ ';:a--’ -
www.von-poll.com/finanzieren )|
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL .

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.:09131 - 8289 000

Shop Erlangen | Werner-von-Siemens-StraRe 1 d | 91052 Erlangen | erlangen@von-poll.com

wWww.von —jm/[.z om/ cl‘](mg'cn

D, P -
Leading
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Alaprajzok

| VON POLL

T

Kochen

Flur
Bad

Schlafen

Arbeiten
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Az els? benyomas

Die helle und gepflegte 3-Zimmerwohnung mit einer Wohnflache von ca. 95 m? befindet
sich in einem Mehrfamilienhaus aus dem Jahr 1968, welches im Jahr 2000 zu einem
Dreifamilienhaus ausgebaut wurde. Die Wohnung erstreckt sich tUber eine konplette
Etage und bietet damit gentigend Platz fur Singles, Paare oder kleine Familien. Der
Grundriss der Wohnung ist gut durchdacht und die Raume sind optimal aufgeteilt. Das
geraumige Wohnzimmer l&dt zum Entspannen und Verweilen ein. Die offene Kiiche ist
modern ausgestattet und bietet gentigend Platz zum Kochen und Geniel3en. Das
Schlafzimmer ist grof3zligig geschnitten und bietet genltigend Platz fiir ein Bett und einen
Kleiderschrank. Das Badezimmer verfugt tber eine Badewanne und ist in einem
gepflegten Zustand. Ein Highlight der Wohnung ist die grof3e Sud-Terrasse, die sich ideal
zum Frihsticken oder Entspannen im Freien eignet. Von hier aus hat man einen
schdnen Blick ins Griine und die Garten der Nachbarn und kann die Ruhe genieRen. Die
Wohnung wurde im Jahr 1999/2000 modernisiert und prasentiert sich in einem gepflegten
und gehobenen Zustand. Die Ausstattung ist qualitativ hochwertig und sorgt fir ein
angenehmes Wohngefiihl. Die zentrale Olheizung im Haus wird bis Ende des Jahres
durch eine energiesparende Warmepumpe ersetzt und bietet damit eine A+++ Einstufung
fir Heizung und eine A+ Einstufung fir Warmwasserversorgung. In der direkten
Umgebung der Wohnung befinden sich Einkaufsmaéglichkeiten, Restaurants, Schulen und
offentliche Verkehrsmittel. Die Anbindung an das o6ffentliche Verkehrsnetz ist optimal,
sodass man schnell und bequem in die Innenstadt oder auf die Autobahn gelangen kann.
Die Immobilie eignet sich perfekt fur Kaufer, die auf der Suche nach einer gepflegten und
gut geschnittenen Wohnung in ruhiger und trotzdem gut angebundener Lage sind. Hier
lasst es sich komfortabel und gemditlich wohnen. Lassen Sie sich dieses Angebot nicht
entgehen und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin.
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Részletes felszereltség

- Hochwertige Einbaukliche
- Terrasse mit Fliesen und Umlaufender Wasserrille
- Elektrische Markisen auf der Terrasse
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Minden a helyszinr?|

Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen Wohngegend, umgeben von gepflegten
Einfamilienhausern und kleineren Mehrfamilienhausern. In unmittelbarer Nahe befinden
sich verschiedene Einkaufsmaglichkeiten fur den taglichen Bedarf, darunter
Supermarkte, Backereien und Metzgereien. Auch Arzte, Apotheken und Banken sind
bequem zu Ful’ erreichbar. Die Lage vereint das Beste aus beiden Welten: eine ruhige,
naturnahe Wohnumgebung und eine hervorragende Anbindung an stadtische
Infrastrukturen. Die ausgezeichnete Lage, gepaart mit der hohen Lebensqualitat und den
vielfaltigen Freizeitmoglichkeiten, macht diese Immobilie zu einem idealen Wohnort fur
Familien, Berufspendler und alle, die das Leben im Griinen schatzen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 30.1.2030.
Endenergieverbrauch betragt 91.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1965. Die Energieeffizienzklasse ist
C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Matthias Gebhardt

Werner-von-Siemens-Stral3e 1d Erlangen
E-Mail: erlangen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




