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Attekintés

24125044

ca. 165,95 m?
Nyeregtet?
megallapodas szerint

6

4

2

1966

1 x Garazs

595.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Szilard

ca. 121 m2

Terasz, Kert / kozos
hasznalat, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontif?tés Energetikai

Olaj tanusitvany

28.06.2034 413.00 kwWh/m?2a
H

Olaj
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/erlangen
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‘ VON POLL

Immobilien-

bewertung -

exklusiv und
| professionell.

» Was ist lhre Immobilie wert?

» Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

’ VON POLL

Immobilie

gefunden,

Finanzierung

gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget v 4 ' y—~:~ ;_u@

berechnen und die passende - S? -1
Finanzierungsldsung ermitteln. E‘; =
ﬁ ';:a--’ -
www.von-poll.com/finanzieren )|
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

ki adiil

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.:09131 - 8289 000

Shop Erlangen | Werner-von-Siemens-StraRe 1 d | 91052 Erlangen | erlangen@von-poll.com

L)({Iz[(;g] = wWww.von —jnj//l.z om/e
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Az els? benyomas

Dieses charmante Zweifamilienhaus steht auf einem grof3ziigigen Grundsttick von ca.
733 m2 und bietet eine Wohnflache von ca. 166 m2. Die Immobilie besteht aus zwei
separaten Wohneinheiten, die jeweils tber zwei Schlafzimmer, ein Wohnzimmer, ein Bad
und eine Kiche verfigen. Im Erdgeschoss befindet sich aul3erdem eine Terrasse, die
zum Entspannen im Freien einladt. Im Obergeschoss bietet ein groRer Balkon
zusatzlichen Erholungsraum und einen herrlichen Blick ins Grine. Der geraumige Keller
bietet zusatzlichen Stauraum und der Dachboden weiteres Ausbaupotenzial. Die Lage
des Hauses ist sowohl zentral als auch ruhig. Trotz der zentralen Lage bietet die griine
Umgebung einen erholsamen Rickzugsort und ladt zu Spaziergdngen und Radtouren
ein. Eine Einzelgarage vor dem Haus bietet zusatzlichen Komfort und Sicherheit fur Ihr
Fahrzeug. Dieses Haus ist ideal fir Mehrgenerationenhaushalte oder zwei Familien, die
gemeinsam, aber dennoch unabhangig voneinander wohnen méchten. Diese Immobilie
bietet viele Moglichkeiten: Verleihen Sie dem bestehenden Haus durch eine umfassende
Sanierung neuen Glanz oder nutzen Sie das Grundstlck fur einen Abriss und Neubau,
um lhre individuellen Wohntraume zu verwirklichen. Die gro3ziigige Wohnflache, die
vielseitige Raumaufteilung und der weitlaufige Garten machen diese Immobilie zum
idealen Zuhause fir Familien und Kapitalanleger. Alles in allem ist dieses
Zweifamilienhaus eine attraktive Immobilie mit viel Potenzial. Ob Renovierung oder
Neubau - hier haben Sie die Wahl. Eine mdgliche Bebauung wurde bereits in Erwagung
gezogen. Gerne stellen wir Ihnen die entsprechenden Plane zur Verflgung. Vereinbaren
Sie noch heute einen Besichtigungstermin und Gberzeugen Sie sich selbst von diesem
einmaligen Angebot!
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Részletes felszereltség

* Insgesamt 6 Zimmer

* Zwei separat abschlielRbare Wohneinheiten verbunden durch ein Treppenhaus
* Zwei Zahler

* Garten mit Terrasse

* Balkon im Obergeschoss

* Zwei Einbaukichen

* Bad mit Badewanne

* Bad mit Dusche

* Waschktiche
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Minden a helyszinr?|

Baiersdorf ist das Eingangstor zur Frankischen Schweiz. Die kleine Stadt mit ihren
schmucken Barock- und Fachwerkbauten liegt im romantischen Regnitztal, etwa acht
Kilometer nordlich der Universitatsstadt Erlangen und auf halbem Wege zwischen
Nurnberg und Bamberg. Rund um die Stadt laden Wander- und Radwege zum aktiv sein
ein. Die unmittelbare Nahe zum Fluss hat die Regnitzauen hervorgebracht, die mit ihrer
wunderbaren Flora und Fauna viel Entspannung bieten. Auf den Feldern zeigt sich sofort,
was Baiersdorf so unvergleichlich macht: Hier wird in erster Linie Meerrettich angebaut.
Der nahrstoffreiche, humose, aber wasserdurchléassige Boden in der Region bietet dieser
Pflanze beste Wachstumsbedingungen. Im Westen begrenzt der Rhein-Main-Donau-
Kanal das Anbaugebiet. In fuBlaufiger Nahe befinden sich Schulen, Spielplatze und eine
schon angelegte Parkanlage. Die Bushaltestelle erreichen Sie in zwei Minuten Ful3weg.
Der Bahnhof ist innerhalb von fiinf Minuten zu Ful3 zu erreichen. Der nachstgelegene
Supermarkt befindet sich etwa 10 Minuten zu Ful3 entfernt. In der n&heren Umgebung
finden Sie ebenso Geschéfte des taglichen Bedarfs wie zum Beispiel Frisér, Banken und
Restaurants. Die Autobahn erreichen Sie in 3 Minuten. Hier gelangen Sie auf die A73 die
Sie in Richtung Erlangen oder in Richtung Nirnberg bringt.




VP azonosit6: 24125044 - 91083 Baiersdorf — Baiersdorf

Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 28.6.2034. Endenergiebedarf
betragt 413.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1966. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




VP azonosit6: 24125044 - 91083 Baiersdorf — Baiersdorf

Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Matthias Gebhardt

Werner-von-Siemens-Stral3e 1d Erlangen
E-Mail: erlangen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




