VON POLL

Eckernfoérde — Eckernforde

Flexible Gewerbeimmobilie mit vielseitigen
Nutzungsmaoglichkeiten!

VP azonosito: 23053231.20

VON POLL

COMMERCIAL

www.von-poll.com

VETELAR: 1.599.500 EUR « SZOBAK: 9 « FOLDTERULET: 1.863 m?2
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Attekintés

23053231.20 1.599.500 EUR
Csonka kontytet? Irodafelllet
9 Kauferprovision
betragt 7,14 % (inkl.
2013 . MwSt.) des
15 x Felszini beurkundeten
park}oléhely, 4 X Kaufpreises
Garazs ca. 545 m2
Ujszer?
Szilard
ca. 200 m2
ca. 351.32 m?
ca. 545 m2
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Attekintés: Energia adatok

Gaz Energia tanusitvany
01.01.2035 49.00 kWh/m2a
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Az ingatlan

IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen Ihnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestétigen Sie Eigentiimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit em Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniber anderen Kaufinteressenten
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Az ingatlan

‘ VON POLL .

Zusammen fur sportliche Spitzenleistungen

www.von-poll.com
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.:0431-9826040

Shop Kiel | Danische StraRe 40 | 24103 Kiel | kiel@von-poll.com

-IJVJH.A om/kiel

VON POLL

Eine ausgezeichnete Wabhl:
VON POLL IMMOBILIEN.

Handelsblatt

TOP mmmman

Kunden-
Beratung HOCHSTE

apital 2028 REPUTATION
' VON POLL IMMOBILIEN

@

EAZ-INSTITUT

Top-Makler Kiel

Deutschlands
Begehrteste
Immobilienmakler
2024
von Poll Immobilien VON POLL MHOBILIEN

Hachstnote fiir

www.von—poll.com
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Az els? benyomas

Diese moderne Gewerbeimmobilie besticht durch ihre hochwertige Bauweise und
enorme Flexibilitdt. Dank der durchdachten Raumaufteilung eignet sie sich fir
unterschiedlichste Geschaftszwecke — von klassischen Blronutzungen tber Schulungs-
und Beratungszentren bis hin zu Produktions- oder Lagerflachen. Die ausgezeichnete
Lage mit optimaler Verkehrsanbindung sorgt fiir eine problemlose Erreichbarkeit sowohl
mit dem Auto als auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln. Auf zwei Etagen stehen
grof3ziigige Biro- und Lagerflachen bereit, die individuell an verschiedene Anforderungen
angepasst werden konnen. Sieben helle Blros schaffen ein produktives Arbeitsumfeld,
wahrend der groRe Seminarraum ideale Bedingungen fir Schulungen, Prasentationen
oder Team-Workshops bietet. Fir Unternehmen mit Fokus auf Mitarbeiterzufriedenheit
gibt es sogar einen eigenen Fitnessraum. Der einladende Eingangsbereich unterstreicht
die professionelle AuRenwirkung der Immobilie und sorgt fiir einen positiven ersten
Eindruck. Ein modernes Verschattungssystem und eine zentrale Staubsaugeranlage
erleichtern den Alltag, wéhrend die gut ausgestattete Kiiche sowohl fiir entspannte
Pausen als auch fiir die Bewirtung von Gasten genutzt werden kann. Erganzend dazu
stehen ausreichend Sanitarraume auf beiden Etagen zur Verfligung. Die Immobilie
Uberzeugt zudem mit praktischen Ausstattungsmerkmalen: Eine Fu3bodenheizung sorgt
fur durchgehende Wohlfiihltemperaturen, und die moderne Be- und Entliftungsanlage
gewabhrleistet stets ein angenehmes Raumklima. Besonders hervorzuheben sind die
vielseitigen Nutzungsmdoglichkeiten der Lagerflachen. Die gute Befahrbarkeit fur LKW
und die ebenerdigen Zugange ermdglichen eine effiziente Logistik, wodurch die
Immobilie auch fiir Betriebe mit Warenumschlag oder Produktionsbedarf bestens
geeignet ist. Die zahlreichen Parkplatze bieten geniigend Raum fur Mitarbeiter und
Besucher. Durch die Lage in einem gut erschlossenen Gewerbegebiet profitieren
Unternehmen zudem von einer hervorragenden Infrastruktur mit kurzen Wegen zu
Dienstleistern, Gastronomie und Einkaufsmdglichkeiten. Ob modernes Blirogebaude,
Schulungszentrum, Dienstleistungsstandort oder Produktionsstéatte — diese Immobilie
passt sich flexibel den Bedirfnissen lhres Unternehmens an. Lassen Sie sich vor Ort von
den vielfalltigen Mdglichkeiten Gberzeugen — vereinbaren Sie jetzt einen
Besichtigungstermin!
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Részletes felszereltség

- Flexibles Nutzungskonzept (Buro, Lager, Schulung, Produktion)

- Grol3zugige Biroflachen (7 helle, freundliche Bliros)

- GrolRer Seminarraum (ideal fir Schulungen, Prasentationen, Meetings)
- Eigener Fitnessraum (zur Férderung von Gesundheit und Wohlbefinden)
- Reprasentativer Eingangsbereich (einladend und professionell)

- Moderne Gebaudetechnik:

Verschattungssystem

Zentrale Staubsaugeranlage

FuRbodenheizung in allen Raumen

Moderne Be- und Entliftungsanlage fir optimales Raumklima

Gut ausgestattete Kiche (fur Pausen und Gastebewirtung)

Ausreichend Sanitarraume (auf beiden Etagen verteilt)

Gute Logistikmoglichkeiten:

- LKW-Befahrbarkeit

- Ebenerdige Zugange zu Lagerflachen

- Zahlreiche Parkplatze (fur Mitarbeiter und Besucher)

- Optimale Verkehrsanbindung (Auto & OPNV)

- Gewerbegebiet mit guter Infrastruktur (kurze Wege zu Dienstleistern,
Gastronomie & Einkaufsmoglichkeiten)
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Minden a helyszinr?|

Die im Jahr 2013 hochwertig erbaute Gewerbeeinheit prasentiert sich als eine sehr gute
Unternehmenslésung, die moderne Biro- und Lagerflachen auf insgesamt zwei Etagen
bietet. Die Burobereiche erstrecken sich Uber beide Stockwerke und zeichnen sich durch
eine ideale Raumaufteilung sowie einen hellen und freundlichen Grundriss aus. Die
grof3flachigen Fensterfronten, die die Raumlichkeiten durchfluten, sind durch hochwertige
Verschattungslosungen geschitzt und tragen zu einem angenehmen Arbeitsumfeld bei.
Mit insgesamt sieben Blroraumen bietet die Gewerbeeinheit optimale Bedingungen flr
vielseitige Geschéftstatigkeiten. Ein gerdumiger Seminarraum ermdglicht effektive
Schulungen und Meetings, wahrend der eigene Fitnessraum den Mitarbeitern die
Mdoglichkeit gibt, ihre Work-Life-Balance zu pflegen. Die groRe Lagerflachen, die auf zwei
Etagen verteilt sind, wurden optimal konzipiert und bieten gentigend Platz fur die
Lagerung von Waren und Materialien. Ein ebenerdiger Zugang erleichtert den
Warentransport erheblich, und die Befahrbarkeit fir LKW gewahrleistet einen effizienten
Logistikbetrieb. Das Objekt verfugt nicht nur tber ausreichend Sanitarraume, sondern
beeindruckt auch durch einen repréasentativen Eingangsbereich. Der Kiichenbereich
fungiert als Treffpunkt fir gemeinsame Pausen, wodurch die soziale Interaktion und
Zusammenarbeit innerhalb des Unternehmens gefordert wird. Fur Mitarbeiter und
Besucher stehen ausreichend Parkmaoglichkeiten zur Verfigung. Die sehr gute
Verkehrsanbindung des Standorts in Eckernforde optimiert die Erreichbarkeit zusétzlich
und ermdoglicht einen reibungslosen Transport von Waren und Gitern sowohl auf
regionaler als auch Uberregionaler Ebene. Insgesamt prasentiert sich die Gewerbeeinheit
in Eckernférde als ideale Symbiose aus modernen Biro- und Lagerflachen, hochwertiger
Ausstattung sowie exzellenten Verkehrsanbindungen. Damit bietet sie Unternehmen
optimale Voraussetzungen fir eine zeitgemafe und effiziente Arbeitsumgebung in einer
attraktiven Stadt am Ostseefjord.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 1.1.2035.
Endenergieverbrauch fir die Warme betragt 21.40 kwh/(m2*a). Endenergieverbrauch fiir
den Strom betragt 12.50 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Robert Rothbock

Danische Stralte 40 Kiel
E-Malil: kiel@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




