Stolpe — Stolpe

Geschaft und Familie an einem Ort - Attraktives
BlUrogebaude mit Wohnung und ansehnlichem
Grundstiick

VP azonositd: 23053071.2

‘ VON POLL

VETELAR: 598.000 EUR « SZOBAK: 6 « FOLDTERULET: 1.097 m2
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Attekintés

23053071.2
Csonka kontytet?
6

4

2

2011

7 x Felszini
parkol6hely, 1 x
Garazs

598.000 EUR

Kauferprovision
betragt 7,14 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Ujszer?
Szilard

ca. 225 mz

Terasz, Vendég WC,
Uszoémedence,
Kandallo, Kert /
kozos hasznalat,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlof?tés Energia tanusitvany
Gaz 99.30 kWh/m?2a
31.05.2033

C
Gaz
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- HEST ITHE _

VON POLL -
—

R

IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen lhnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestatigen Sie Eigentimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten

www.vp-finance.de
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Az ingatlan

Capital
o

MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2022

Top-Makler Kiel

Hochstnote flr

von Poll Immobilien

IM TEST: 3.094 Makler GULTIG BIS: 09/23

EAZ-INSTITUT

Hochste

Qualitat

Basis: Reputationsanalyse
mit Fokus Qualitat

10| 2022

www.faz.net/hoechste-qualitaet

\—
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Az ingatlan

HOCHSTE
KOMPETENZ

VON POLL
IMMOBILIEN

6 weitere Anbieter erhielten
die Note Sehr Gut
Im Test: 29 Immobilienmakler
in Deutschland

Ausgabe 22/2022

EEEEEN
DEUTSCHLAND

TEST

HOCHSTE
REPUTATION

ANALYSE (FOCUS 18/22)
www.deutschlandtest.de
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Az ingatlan

BesteImmobiliehsShops!
2021

Im Test 350
Immobilienshops in Europa

VON POLL IMMOBILIEN
KIEL

TOP

Kunden-
Beratung

2022
von Poll Immobilien

Im Vergleich:
31 Immobilienmakler
Partner; ServiceValue GmbH
handelsblatt.com - 08.06.2022
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HOCHSTE

KUNDEN-
ZUFRIEDEN-
HEIT

VON POLL IMMOBILIEN

11 weitere Anbieter
erhielten die Note Sehr Gut
Im Test: 39 Immobilien-
makler in Deutschland

Ausgabe 9/2023
* % W K K
\*
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Az els? benyomas

Sie mdchten gern an einem Ort arbeiten und wohnen? Die Ansiedlung lhres Betriebes
soll an einem Standort mit Wohnmdglichkeit erfolgen? Zum Verkauf steht ein neuwertiges
Haus, das als Buro- bzw. Musterhaus errichtet wurde. Es befindet sich in ruhiger und
zentraler Lage mit einer Grundstiicksflache von ca. 1.097 m2. Die Wohnflache betragt ca.
78 m?, die Buroflache ca. 80 m2. Das Haus wurde im Jahr 2011 erbaut und befindet sich
in einem ausgezeichneten Zustand. Es verfugt Uber insgesamt 6 Zimmer, wovon 4 als
Schlafzimmer genutzt werden kénnen. Dartiber hinaus stehen den Bewohnern 2 Bader
und eine Terrasse zur Verfigung. Das Haus eignet sich ideal fir Unternehmer, die einen
Gewerbetrieb mit Lagerkapazitaten, Werkstattbereich, Anlieferung und Kundenverkehr
betreiben und dariiber hinaus eine Wohnmaglichkeit fiir sich selbst oder ihr
Betriebspersonal bendtigen. Die Raumlichkeiten im Erdgeschoss bieten gentigend Platz
fur Kundenbetreuung, zur Ausstellung von Produkten oder fiir den Blirobetrieb, wahrend
im Obergeschoss die Wohnmdoglichkeit besteht, die dem Geschéftsbetrieb zuzuordnen
ist. Ausgestattet mit einem offenen Blro- und Kiichenbereich, mit einem Gaste-WC, mit
grof3zuigigen Fensterfronten und mit den Zugangen zu den Aul3enbereichen ist eine
ansprechende Kundenbetreuung gewahrleistet. Ein Glasfaseranschluss im Haus sorgt fir
schnelles und zuverlassiges Internet, und die Alarmanlage gibt ein zuséatzliches Geflihl
von Sicherheit. AuRerhalb des Musterhauses sind gréRere Flachen zur Lagerung oder
zur Errichtung einer Lagerhalle moglich. Uber die Zufahrt kann Lieferverkehr ohne
groRere Einschréankungen erfolgen oder zum Abstellen von Betriebsfahrzeugen genutzt
werden. Das Nebengebdude kann neben der Garage fur Biro-, Werkstatt- oder
Verlaufsrdume genutzt werden. Gentigend Licht, ein Gaste-WC und die komfortable
Gestaltung erwecken hier einen offenen und modernen Eindruck. Das Haus ist in einem
eingewachsenen Grundstiick gelegen und verfiigt Uber einen Pool. Es liegt von der
Stral3e aus sichtgeschitzt und ist im Dachgiebel mit ausreichend Beleuchtung versehen.
Damit ist auch nachts Sichtbarkeit und Orientierung gegeben. Die gute Anbindung an die
Autobahn tragt zur idealen Lage des Geschéftssitzes bei. Uberzeugen Sie sich bei einem
Besichtigungstermin davon!
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Részletes felszereltség

- Ruhige zentrale Lage

- Gute Anbindung

- Eingewachsenes Grundstiick

- Lagermdglichkeiten

- Massive Bauweise mit rotem Verblendstein

- Duschbad im Erdgeschoss mit bodengleicher Dusche

- Einbauktiche mit Markengeraten

- Offener Wohn- und Kiichenbereich mit Zugang zum Garten
- Kunststofffenster 2fach Verglasung

- FuRBbodenheizung

- Heizung einschlief3lich Warmwasserbereitung durch Solarmodule
- Glasfaseranschluss im Haus

- Alarmanlage
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Minden a helyszinr?|

Die Immobilie liegt in Stolpe im Kreis PIon in Schleswig-Holstein, etwa 16 km dstlich von
Neumdnster, 22 km stdlich von Kiel und 20 km westlich von Pl6n. Stolpe liegt am
gleichnamigen Stolper See. Dieser ist ein beliebtes und Gberregional bekanntes
Naherholungs- und Freizeitgebiet. Kiel ist 26 und Plon 30 Kilometer entfernt, beide in ca.
30-35 Minuten Uber die BundessstralRe 404 zu erreichen. Die Bundesautobahn 21
verlauft seit 1972 in Nord-Sud-Richtung durch den Ort. Dadurch besteht eine weitere
Fernverkehrsanbindung von Kiel nach Bad Segeberg. Per Bus kann diese Verbindung
ebenso mit der Linie 410 der VKP genutzt werden. Fir die Einwohner besteht dadurch
die Mdglichkeit, einer beruflichen Tatigkeit in den Regionen Neumdiinster, Plon und Kiel
nachzugehen. War Stolpe historisch ein von der Landwirtschaft gepragtes Dorf am
westlichen Rand der Holsteiner Schweiz, so ist heute das Ortsbild gepragt von
Einfamilienhausern. Es erscheint gepflegt und féallt durch sorgfaltig gestaltete Vorgarten
und Hauser auf. Viele Hofe, die friher im Ortskern lagen, sind nicht mehr in der
Landwirtschaft aktiv. lhre Scheunen wurden zu Wohnungen umgebaut, und etliche
Altbauern verbringen ihren Lebensabend in modernisierten Hausern. In Stolpe leben ca.
1.301 Einwohner. Die Gemeinde zeichnet sich durch eine intakte Dorfgemeinschaft aus,
die Einiges an Sport- und Freizeitmoglichkeiten zu bieten hat. Zu den wesentlichen
Einrichtungen in Stolpe gehoren die Kita Rappelsnuttn, die Grundschule Stolpe, die
Badestelle am Stolper See, der Bouleplatz und das Dorfgemeinschaftshaus. Im Bereich
von Gefahrenabwehr, Brandschutze und Unfallhilfe sorgen die Feuerwehren in Stolpe
und Depenau fur die nétige Unterstlitzung im Schadensfall. Einkaufsméglichkeiten und
Arzte gibt es in der Umgebung in Wankendorf und PIon.




VP azonosit6: 23053071.2 - 24601 Stolpe — Stolpe

Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 31.5.2033.
Endenergieverbrauch betragt 99.30 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2011. Die Energieeffizienzklasse
ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Robert Rothbock

Danische Stralte 40 Kiel
E-Malil: kiel@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




