Kiel — Vorstadt

Charmantes Mehrfamilienhaus in Kiel: Zeitloser
Backsteinbau mit Modernem Wohnkomfort
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VETELAR: 624.850 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 275 m2 « SZOBAK: 12 « FOLDTERULET: 1.050 m?
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Attekintés

24053066.5

ca. 275 m2

Csonka kontytet?
megallapodas szerint

12
4
1933

1 x Felszini
parkol6hely, 2 x
Garazs

624.850 EUR

Kauferprovision
betragt 7,14 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2019
Karbantartott
Szilard

ca. 70 m2
Terasz
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontif?tés Energia tanusitvany
Géaz 118.40 kWh/m2a
23.05.2034

D
Gaz
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Vertrauen Sie einem ausgezeichneten Maklerhaus.

EAZ-INSTITUT Handelsblatt

Capital
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KUNDEN- MAKLER-AOHPASS Immobilienmakler Kunden-
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von Poll Immobilien

Hochstnote fir Kundenaussagen 2u13.500 Marken

von Poll Immobilien
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Basis: Reputationsanalyse IMMOBILIEN
mit Fokus Qualitat e rocus 10z d
10/2022 e dotschandtestdo
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IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen Ihnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestétigen Sie Eigentiimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten.

-finance.de
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Az els? benyomas

Herzlich willkommen in diesem charmanten Mehrfamilienhaus aus rotem Backstein, das
den Charme vergangener Zeiten mit modernem Wohnkomfort verbindet. Das im Jahr
1933 erbaute Haus bietet insgesamt vier Wohnungen mit einer Gesamtwohnflache von
ca. 275 m2. Beim Betreten des Hauses gelangen Sie Uber ein helles und freundliches
Treppenhaus zu den einzelnen Wohnungen. Auf jeder Etage befindet sich eine
Wohnung, deren Grél3e und Zuschnitt zwischen zwei und vier Zimmern variieren. Die
Wohnflachen reichen von ca. 48,00 m2 bis ca. 88,00 m2. Die Wohnungen beeindrucken
mit einem einladenden Wohnambiente, das durch Echtholzparkett, grol3e Fensterfronten
und liebevoll erhaltene Holztliren gepragt ist. Die Einbauktichen sind nicht nur funktional,
sondern laden sowohl zum Kochen als auch zum gemiitlichen Beisammensein ein. Die
Badezimmer sind mit Duschen und Badewannen ausgestattet und bieten Platz fur
erholsame Entspannungsmomente. Kontinuierliche ModernisierungsmafRnahmen haben
das Mehrfamilienhaus auf einen zeitgeméafRen Standard gebracht. Die neue
Gaszentralheizung, die im Jahr 2019 eingebaut wurde, sorgt fuir eine effiziente und
kostengunstige Warmeversorgung. Zudem wurde das Dach im Jahr 2015 neu eingedeckt
und mit einer hochwertigen DA&mmung versehen, was zur Verbesserung der
Energieeffizienz beitragt. Die Souterrainwohnung ist aktuell nicht vermietet, da sie
aufgrund eines Wasserschadens noch renoviert werden muss. Ein Sanierungsangebot
der Firma iSOTEC aus Kiel liegt bereits vor und kann bei Interesse eingesehen werden.
In der Mietaufstellung ist die Souterrainwohnung mit einer Nettokaltmiete von ca. 510,00
€ bericksichtigt. Auf dem Grundstiick stehen den Mietern zwei Garagen und ein
Stellplatz zur Verfligung, die fir bequeme Parkmdoglichkeiten sorgen. Zuséatzlich verfligt
das Mehrfamilienhaus tber einen grof3zligigen Garten, der zum Entspannen und
Verweilen im Freien einladt und den Bewohnern eine griine Oase mitten in der Stadt
bietet. Die langfristig gesicherten Mieteinnahmen machen diese Immobilie zu einer
attraktiven Investitionsmaoglichkeit, sowohl fir Kapitalanleger als auch fir Personen, die
auf der Suche nach einem stilvollen und komfortablen Zuhause sind. Uberzeugen Sie
sich selbst von diesem besonderen Mehrfamilienhaus und vereinbaren Sie noch heute
einen Besichtigungstermin.
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Részletes felszereltség

- Vier Wohnungen

- GrolRer Garten

- Vermietbare Flache ca. 275 m?

- 2 Garagen

- 1 Stellplatz

- Hell und freundliches Treppenhaus

- Echtholzparkett

- Holzturen

- Einbauktichen

- Tageslichtbader

- Neue Gaszentralheizung aus 2019

- Neue Dacheindeckung mit Dammung 2015
- Gegensprechanlage

- Langfristig gesicherte Mieteinnahmen

- Zentrale Lage

- Sanierungsangebot der Firma iSOTEC liegt vor
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Minden a helyszinr?|

Das charmante Mehrfamilienhaus befindet sich in einer erstklassigen Lage im Herzen
von Kiel, einer Stadt, die fir ihre maritime Atmosphare und ihre lebendige Kultur bekannt
ist. Trotz seiner zentralen Lage bietet die Umgebung eine ruhige und angenehme
Wohnatmosphare, ideal fir Familien, Berufstatige und Senioren gleichermal3en. Die
Immobilie liegt in einer ruhigen Seitenstral3e, fernab vom Trubel der Innenstadt, und
bietet dennoch eine hervorragende Anbindung an das pulsierende stadtische Leben.
FuRlaufig erreichen Sie samtliche Annehmlichkeiten des Alltags, darunter Geschafte fur
den taglichen Bedarf, gemutliche Cafés und Restaurants mit vielfaltigen kulinarischen
Angeboten sowie verschiedene Dienstleister. Fir Familien mit Kindern befinden sich
Schulen und Kindergarten in der unmittelbaren Umgebung, wahrend sich auch fur
Freizeitaktivitaten zahlreiche Mdglichkeiten bieten. Der nahegelegene Kieler Hafen lockt
mit seiner maritimen Atmosphéare und ladt zu erholsamen Spaziergangen entlang der
Promenade ein. Zahlreiche Grinflachen und Parks bieten zudem Raum fur Spiel und
Erholung im Freien. Die ausgezeichnete Verkehrsanbindung ermoglicht eine schnelle
Erreichbarkeit der Autobahn sowie des Hauptbahnhofs, was sowohl fiir Pendler als auch
fur Ausfliige in die Umgebung von groRem Vorteil ist. Die N&he zur Ostsee mit ihren
malerischen Stranden und idyllischen Kistenorten macht die Region zu einem beliebten
Ziel fur Urlauber und Naturliebhaber gleichermalRen. Insgesamt bietet die Lage des
Mehrfamilienhauses eine harmonische Kombination aus urbanem Lebensstil und
erholsamer Ruhe, die Ihren individuellen Wohnanspriichen gerecht wird.




VP azonositd: 24053066.5 - 24113 Kiel — Vorstadt

Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 23.5.2034.
Endenergieverbrauch betragt 118.40 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1933. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Robert Rothbock

Danische Stralte 40 Kiel
E-Malil: kiel@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




