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Freistehendes 2 FH auf 812 m? Grundstlck - nicht
einsehbar - in hervorragender Lage in Grofl3enbaum
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Attekintés

24080015

ca. 163 m2
Nyeregtet?
megallapodas szerint

6.5

4

2
1956

2 x Felszini
parkol6hely, 2 x
Garazs

649.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott
Szilard

ca. 0 m?2

Terasz, Kandallg,
Kert / k6zds
hasznélat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontif?tés Energetikai

Géaz tandsitvany

23.05.2034 178.00 kWh/mz2a
F

Gaz
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Finanzierung
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Az els? benyomas

Das 2-Familienhaus aus dem Jahr 1956 mit viel Privatsphére, einer Wohnflache von ca.
163 m2 und einem grof3ziigigen Grundstiick von ca. 812 m2 bietet eine Vielzahl von
Mdoglichkeiten zum Wohnen und Leben in toller Lage von Duisburg GroRenbaum. Das
Objekt besticht durch seine lichtdurchfluteten RAume und ist in einem gepflegten
Zustand. Es verfugt Uber insgesamt 6,5 Zimmer, darunter 4 Schlafzimmer und 2
Badezimmer. Besonders hervorzuheben ist die moderne Einbaukiche mit NEFF
Geraten, Granit Arbeitsplatten und einem grof3en Gas Kochfeld, welches zum
gemeinsamen Kochen einladt. Der gemutliche Kamin sorgt fir wohlige Warme an kalten
Tagen. Uberall im Haus sind elektrische Rollladen angebracht. Die Holzfenster mit
Doppel - ISO Glas stammen groR3tenteils aus dem Jahr 2010, die restlichen wurden im
Mai 1998 erneuert. Im Obergeschoss befindet sich ein Bad, 3 Schlafzimmer, davon ein
grof3es Schlafzimmer mit einem Klima-Split Gerat sowie ein aktuell als Wohnraum
genutztes Zimmer, in dem die Vorbereitung fiir den Einbau einer zweiten Kiiche
vorhanden ist. Der Keller ist komplett gefliest und verfugt Uber eine zusatzliche Toilette,
eine begehbare Dusche, einen grof3en Partyraum und Zugang zum Garten. Im
AulRenbereich dirfen Sie die Sonne auf der grof3en Loggia im Obergeschoss oder der
Terrasse im Erdgeschoss geniel3en - Schatten finden Sie auf der iberdachten Terrasse
mit Sitzbereich im Garten, der ideal zum Grillen geeignet ist. Der wunderschon
eingewachsene Garten beherbergt ein Gartenhaus mit Strom- und Wasseranschluss
sowie eine Grundwasserpumpe (diese musste wiederhergestellt werden). Fir
Entspannung und Freizeitaktivitaten ist somit ausreichend gesorgt. Zwei Garagen, eine
davon mit zwei Toren fir einen direkten Zugang zum Garten, bieten ausreichend Platz fur
Fahrzeuge und Stauraum. Die Immobilie befindet sich in einem ruhigen Wohngebiet und
eignet sich ideal fur Familien oder Paare, die gerne im Griinen und dennoch stadtnah im
Duisburger Stiden wohnen méchten. Durch die vielfaltigen Ausstattungsmerkmale und
das grof3ziigige Platzangebot bietet dieses Haus viel Potenzial, um individuelle
Wohntrdume zu verwirklichen. Das vielseitige Wohnkonzept liefert diverse
Gestaltungsmaoglichkeiten fur eine Familie, ist als Mehrgenerationenhaus oder auch als
Kombination aus Wohnen und Kapitalanlage geeignet. Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin und lassen Sie sich von diesem Angebot begeistern. Besuchen Sie
dieses schone Haus auch virtuell unter:
https://my.matterport.com/show/?m=EpcNfwEzLgK
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Unser hier angebotenes Zweifamilienhaus liegt im Duisburger Stiden im begehrten
Stadtteil GroRenbaum. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist sehr gut. Die S-
Bahn verbindet GroRenbaum mit dem Duisburger Stadtzentrum, der Universitat
Duisburg-Essen und nattirlich der Landeshauptstadt Diisseldorf. Auch die Autobahnen
A3 und A59 sind schnell zu erreichen, was GrolRenbaum zu einem attraktiven Standort
fur Pendler macht. Vielreisende erreichen den Disseldorfer Flughafen (DUS) schnell mit
der Bahn. Des weiteren gibt es hier mehrere Schulen, Kindergarten und Sportvereine.
Der nahegelegene Sportpark Duisburg bietet zahlreiche Freizeitmoglichkeiten wie
Tennis, Golf und Schwimmen. Auch der Landschaftspark Duisburg-Nord ist nur wenige
Autominuten entfernt und bietet eine einzigartige Mischung aus Industriekultur und
Naturerlebnis. Vor allem aber die Nahe zum GroRenbaumer See ladt zu herrlichen
Spaziergangen und/oder zum baden gehen ein. Zur Abwechslung sind der Remberger
See mit seinem Naherholungsgebiet, der Rahmer See und die Sechs-Seen-Platte sehr
schnell erreicht. Ruhig, aber dennoch zentral gelegen! Beste Einkaufsmdglichkeiten
bestehen in den umliegenden Supermarkten und Einzelhandelsgeschaften. Banken -
Apotheken und Arzte sind natiirlich auch ausreichend vorhanden. In nur 7 min erreichen
Sie die sehr renommierte Internationale Englische "St. George’s - The English
International School”; die Internationale Schule in D-Kaiserswerth ist ebenfalls in rund 13
Autominuten erreichbar. Die Wohnlage in Grol3enbaum ist gepragt von
Einfamilienhausern und Reihenh&ausern mit groRen Garten und viel Grin. Die Stral3en
sind breit und es gibt ausreichend Parkplatze. Die Nachbarschatft ist ruhig und
familienfreundlich. Insgesamt bietet Grof3enbaum eine ruhige und griine Wohnlage mit
guter Anbindung an das Stadtzentrum und die umliegenden Stadte. Die vielen
Freizeitmoglichkeiten und die gute Infrastruktur machen den Stadtteil zu einem beliebten
Wohnort fur Familien und Pendler.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 23.5.2034. Endenergiebedarf
betragt 178.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1956. Die Energieeffizienzklasse ist F.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Gerd Pauls

Mundelheimer StralRe 55 Duisburg
E-Mail: duisburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




