Dusseldorf — Urdenbach

Moderne und helle Wohnung mit grof3zlgiger
Terrasse und Rheinblick

VP azonosit6: 24013163
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Attekintés

24013163
ca. 154 m2
01.05.2025

4
3
2
2000

1 x Mélygarazs, 100
EUR (Bérlés)

2.350 EUR
490 EUR
2023

Szilard

Terasz, Vendég WC,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontif?tés Energia tanusitvany
Géaz 74.00 kWh/m?2a
17.10.2028

B
Gaz

2000
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Az els? benyomas

Diese helle und grof3ziigig geschnittene Wohnung verfugt Gber eine Wohnflache von ca.
154 m2 und befindet sich im Erdgeschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses aus dem
Jahr 2000. Beim Betreten der Wohnung empfangt Sie ein grofl3ziigiger Eingangsbereich,
von dem aus Sie direkt in den lichtdurchfluteten Wohn- und Essbereich gelangen. Die
grof3ztigigen Fensterflachen sorgen flir viel Tageslicht und bieten einen direkten Blick auf
den Rhein. Der offene Grundriss fordert ein angenehmes Wohngefiuhl. Die Wohnung
verfligt Uber insgesamt vier Zimmer, darunter drei gerdumige Schlafzimmer, die
genugend Platz fur individuelle Gestaltungsmdoglichkeiten bieten. Die im Jahr 2022 und
2023 modernisierten Badezimmer tUberzeugen durch hochwertige Materialien und
moderne Sanitarinstallationen, welche den Wohnkomfort zusétzlich erhéhen. Die im Jahr
2023 erneuerte Zentralheizung gewahrleistet eine effiziente und verlassliche
Warmeversorgung in den kalteren Monaten. Ein besonderes Merkmal der Wohnung ist
die grol3ziigige Terrasse, die ideale Bedingungen fir entspannte Stunden im Freien
bietet und einen herrlichen Blick auf die umliegende Rheinlandschaft ermoglicht. Die
Lage besticht nicht nur durch eine hervorragende Verkehrsanbindung, sondern auch
durch vielfaltige Freizeitmdoglichkeiten direkt vor der Haustir. Der Rhein ist fur
Naturliebhaber und Sportbegeisterte ein idealer Ort flir Spaziergange, Radtouren oder
Wasseraktivitaten. Ein Tiefgaragenstellplatz sowie ein gro3zugiger Kellerraum sorgen fur
zusatzlichen Komfort und Stauraum und runden das Angebot ab.
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Részletes felszereltség

- helle Wohnung

- groRe Fenster

- Rheinblick

- elektrische Klappladen

- malangefertigter Dielenschrank
- Einbauschrank

- Schuhschrank

- Einbaukiche

- Tiefgaragenstellplatz

- Kellerraum

- gro3e Terrasse

- modernisierte Badezimmer 2022 / 2023
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Minden a helyszinr?|

Dusseldorf — Benrath Benrath ist einer der stdlichsten Stadtteile Disseldorfs. Der
Stadstteil blickt auf eine weitreichende Geschichte zuriick und bietet daher einige
interessante Sehenswurdigkeiten. Zu diesen Kulturgtitern gehort unter anderem das von
Kurfarst, Carl Theodor, erbaute Jagschlosses im Rokokostil, welches durch seinen
herrlichen Schlosspark und seinen wunderschénen Schlossweiher besticht. Die Kapelle
der Pfarrkirche St. C&cilia mit der beriihmten schwarzen Muttergottes sorgt auf3erdem
daflr, dass Benrath heute als bekannter Wallfahrtsort gilt. Sehenswert ist auch die gut
erhaltene Jugendstilbebauung rund um das alte Rathaus und die Benrodestral3e. Durch
die hohe Popularitat des Stadtteils finden Sie zahlreiche Freizeitmdglichkeiten, wie zum
Beispiel Sportvereine, Tennisclubs und einen Ruderverein. Die Sehenswurdigkeiten
Benraths, welche Sie zu entspannten Spaziergéangen einladen, liegen unmittelbar neben
guten Restaurants und Bars. Benraths gute Lage wird durch die fu3laufige Rheinnahe
nochmals untermauert. Einkaufsméglichkeiten: REWE — HauptstralRe 6-8, 40597
Dusseldorf Edeka Zur Heide — Nurnberger Str. 40-42, 40599 Dusseldorf Wochenmarkt
Benrath — Marktplatz Benrath Kindergarten: Kath. Kindertagesstaatte St. Cacilia —
PaulistralRe 4, 40597 Dusseldorf Benrather Engelchen — KallenbachstralRe 2, 40597
Dusseldorf Grundschulen: Grundschule Schloss Benrath — Erich-Miller-StrafRe 31-33,
40597 Dusseldorf Stadt. Katholische Grundschule — EinsiedelstralRe 25, 40597
Dusseldorf Weiterfilhrende Schulen: Annette-von-Droste-Hulshoff-Gymnasium —
BrucknerstraRe 19, 40593 Dusseldorf Stadtisches Schlo3-Gymnasium Benrath -
HospitalstraRe 45, 40597 Dusseldorf Realschule Benrath — Hospitalstral3e 45, 40597
Dusseldorf Freizeiteinrichtungen Mehrere Restaurants und Sporteinrichtungen befinden
sich in kurzer Entfernung. Der Schlosspark ist in 500m zu erreichen.
Verkehrsanbindungen: Buslinie 730, 784 und 789, U Bahnlinie U71 und U83 sowie die
Zugverbindung RE5 und RE1 sowie S6
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist guiltig bis 17.10.2028.
Endenergieverbrauch betragt 74.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2000. Die Energieeffizienzklasse
ist B. PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der INTERESSENT bei
Abschluss eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH zu zahlen. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Claudia Brakonier & Marius Grumbt

KaiserstraRe 50 Disseldorf
E-Mail: Duesseldorf@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




