Norden

Die helle Freude! Junge Erdgeschosswohnung in
beliebter Lage von Norden
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Diese attraktive und neuwertige Erdgeschoss-Wohnung besticht durch ihre Helligkeit und
ihren besonderen Charme. Dank der slidlich ausgerichteten Sonnenterrasse mit eigenem
Gartenanteil geniefl3en Sie den ganzen Tag Uber eine angenehme Lichtdurchflutung und
ein einladendes Wohnambiente. Die etwa 50 Quadratmeter grofe Wohn- und Nutzflache
teilt sich auf in ein gerdumiges Wohn-Esszimmer mit moderner Einbaukiiche sowie
direkten Zugang zur Terrasse und dem Garten, ein gemiitliches Schlafzimmer und ein
modernes Bad mit ebenerdiger Dusche. Ein zuséatzlicher gemauerter Abstellraum bietet
praktischen Stauraum. Die Wohnung ist komplett gefliest und verfiigt Gber eine
angenehme Fuf3bodenheizung sowie elektrische Rollladen in allen Raumen. Beheizt wird
die Einheit durch eine eigene Gaszentralheizung. Ein separater, grol3er Schuppen im
AulRenbereich bietet gentigend Platz fur Fahrrader, Gartenmobiliar oder weiteres
Equipment. Zusatzlich steht Ilhnen ein eigener PKW-Stellplatz zur Verfiigung. Die
Wohnung befindet sich in einer &uRerst gepflegten Wohnanlage mit insgesamt sechs
Wohneinheiten in hervorragender Lage von Norden in Richtung Norddeich. Diese
charmante und lichtdurchflutete Wohnung bietet ideale Voraussetzungen fiir ein
behagliches Wohnen mit hohem Komfort! Eine Genehmigung zur gewerblichen
Ferienvermietung liegt nicht vor.
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— gepflegter Zustand

— Seniorengerecht

— Elektrische Rollladen

— eigene Heizung

— FuBbodenheizung

— elektrische Rollladen

— gemauerter Abstellraum mit Strom
— moderne Einbauktiche

— PKW-Stellplatz

— geringes Hausgeld
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Die Stadt Norden ist eine der beliebtesten Ausflugsziele fir Besucher an der Nordsee
und verfligt Uber eine hervorragende Infrastruktur. Im Nachbarort Norddeich, welcher die
einmalige Naturregion Ostfrieslands widerspiegelt, gibt es eine Fahr-Anbindung zu den
ostfriesischen Inseln Juist und Norderney, sowie einen herrlichen Sonnenstrand direkt
am Weltnaturerbe Wattenmeer. Endlos lange Deiche und ein dichtes Radwegenetz laden
zum Radeln und Wandern inmitten ausdrucksstarker Naturschénheiten im ganz
besonderen Nordseeklima ein. Im nahegelegenen Stadtkern von Norden finden Sie
verschiedenste Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Apotheken sowie das Norder
Krankenhaus. Beim Schlendern durch die Gassen, erwarten Sie verschiedene
Restaurants und gemdutliche Cafés. Des weiteren sind Schulen und auch Kindergarten
problemlos erreichbar. Uber die A28 und A31 sowie die B72 ist Norden gut erreichbar,
zudem verflgt die Stadt Uber einen Bahnhof, der sowohl fir den Nah- als auch
Fernverkehr ausgelegt ist.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 21.1.2032.
Endenergieverbrauch betragt 68.90 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2011. Die Energieeffizienzklasse
ist B. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Nils Onken

E-Malil: ostfriesland@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




