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Upgant-Schott

Klein, charmant und sanierungsbedurftig — lhre
Chance in ruhiger Lage
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In einer ruhigen Wohngegend von Upgant-Schott befindet sich diese charmante
Immobilie aus dem Jahr 1963, die mit ca. 78 Quadratmetern Wohnflache und einem
praktischen Grundriss ein ideales Projekt fiir handwerklich begabte Kaufer darstellt. Das
Haus befindet sich in einem stark sanierungsbedtirftigen Zustand, bietet jedoch grol3es
Potenzial zur Verwirklichung individueller Wohntraume. Im Erdgeschoss fuhrt der Flur
direkt zur Treppe ins Obergeschoss. Rechts neben der Treppe liegt eine kleine Kiiche,
die sich ideal fir eine funktionale Neugestaltung anbietet. Weiter im Flur befindet sich ein
Badezimmer mit Badewanne, das Raum fur eine moderne Renovierung bietet.
Geradeaus gelangen Sie in ein kleines Schlafzimmer, das als Riickzugsort oder
Gastezimmer genutzt werden kann. Direkt angrenzend befindet sich der grof3ziigige
Wohn- und Essbereich, der mit seinen Gestaltungsmoglichkeiten das Herzstlick des
Hauses bildet. Das Obergeschoss beherbergt drei variabel nutzbare Zimmer, die sich
beispielsweise als Schlaf-, Arbeits- oder Hobbyraume eignen. Ergénzt wird die Etage
durch einen kleinen Abstellraum, der zusatzlichen Stauraum bietet. Der Keller ist in drei
Raume unterteilt und beherbergt die Heizung aus dem Jahr 2002. Auch hier bestehen
Renovierungsmoglichkeiten, um den Keller optimal zu nutzen. Die Immobilie bietet eine
solide Bausubstanz, benétigt jedoch umfangreiche Sanierungs- und
Modernisierungsarbeiten, um sie an aktuelle Wohnstandards anzupassen.
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— ruige Wohngegend

— ebenerdig bewohnbar
— groRes Wohnzimmer
— Keller mit drei Raumen
— 3,5 Schlafzimmer

— Bad mit Badewanne

— Rolladen

— Holzhitte
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Upgant-Schott liegt zentral im Herzen Ostfrieslands und bietet eine gute Anbindung an
die umliegenden Stadte wie Norden, Aurich und Emden. Die BundesstralRe B72 ist in
wenigen Minuten erreichbar und verbindet den Ort mit wichtigen Verkehrsachsen. Fir
Pendler ist auch die N&dhe zum Bahnhof in Marienhafe von Vorteil, von dem aus
regelmafig Zige Richtung Norddeich und Emden fahren. Der Ort verfiigt Giber eine solide
Infrastruktur mit Einkaufsmoglichkeiten fir den taglichen Bedarf, Arzten, Apotheken und
weiteren Dienstleistungen. Auch Schulen, Kindergarten und Freizeiteinrichtungen sind in
der Umgebung vorhanden, was Upgant-Schott besonders fir Familien attraktiv macht.
Die reizvolle Umgebung von Upgant-Schott l1&adt zu zahlreichen Freizeitaktivitaten ein. Ob
Wandern, Radfahren oder ein Ausflug zur nahen Nordseekiiste — hier kommen
Naturliebhaber voll auf ihre Kosten. Zudem gibt es in der Region kulturelle Highlights,
historische Kirchen und traditionelle Veranstaltungen, die die ostfriesische Lebensart
erlebbar machen.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 19.12.2034.
Endenergiebedarf betragt 418.60 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1963. Die Energieeffizienzklasse ist
H. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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E-Malil: ostfriesland@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




