GrofRheide
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Schon beim Betreten dieses grof3ziuigigen Einfamilienhauses in Grof3heide spurt man die
Weite und Offenheit, die es zu etwas ganz Besonderem macht. Mit ca. 206 m?
Wohnflache auf einem 893 m2 grof3en Grundstlick bietet es viel Platz fir die ganze
Familie. Die grofR3e Terrasse ladt dazu ein, gemitliche Stunden im Freien zu verbringen
und den Blick in den weitlaufigen Garten zu genief3en. Durch die Haustlr gelangt man in
eine einladende Diele, die den Mittelpunkt des Erdgeschosses bildet. Linkerhand befindet
sich ein vielseitig nutzbares Zimmer, das sich ideal als Blro oder Gastezimmer eignet.
Direkt daneben 6ffnet sich der gro3zligige Wohnbereich, der mit seinen grof3en Fenstern
fur eine lichtdurchflutete Atmosphére sorgt und einen wunderbaren Blick ins Griine
ermoglicht. Gegentiberliegend befindet sich ein modernes Badezimmer. Weiter entlang
des Flures erreicht man die geraumige Kiche, die nicht nur viel Platz fir gemeinsames
Kochen und gesellige Abende bietet, sondern auch direkten Zugang zur Terrasse hat —
perfekt flr ein Frihstick an der frischen Luft oder entspannte Grillabende.
Praktischerweise grenzt an die Kiiche ein Hauswirtschaftsraum, der viel Stauraum bietet
und einen direkten Zugang zur angrenzenden Garage ermdglicht. Zudem befindet sich
auf dieser Etage ein zusatzlicher Allzweckraum sowie eine weitere Diele mit separatem
Eingang, die vielseitige Nutzungsmaglichkeiten eroffnet. Uber die Treppe in der Diele
gelangt man ins Obergeschoss, wo ein heller, weitlaufiger Flur alle Raume miteinander
verbindet. Linkerhand befinden sich zwei gerdaumige Schlafzimmer, die sich ideal als
Kinderzimmer oder Gastezimmer eignen. Auf der rechten Seite des Flurs liegt ein
modernes Duschbad, gefolgt von einem Heizungsraum. Weiter entlang reihen sich zwei
weitere Schlafzimmer an, die ausreichend Platz fur individuelle Gestaltungsmdglichkeiten
bieten. Am Ende des Flures befindet sich ein zusétzlicher Allzweckraum, der sich
hervorragend als Ankleidezimmer oder Abstellraum nutzen lasst. Dieses Einfamilienhaus
Uberzeugt mit einer durchdachten Raumaufteilung, grof3ziigigen Wohnbereichen und
einer hellen, einladenden Atmosphéare. Der direkte Zugang zur Terrasse, die vielseitigen
Nutzungsmdglichkeiten der Raume und das grof3e Grundstiick machen es zum idealen
Zuhause fur Familien, die Wert auf Komfort und Flexibilitat legen. Lassen Sie sich dieses
einmalige Angebot nicht entgehen und vereinbaren Sie noch heute eine Besichtigung!
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-> Grol3zigige Raumaufteilung
-> Gepflegte Immobilie

-> Terrasse

-> Gerateschuppen

-> Gepflegter Garten

-> Lichtdurchflutet

-> Einbaukiiche

-> Modernisiert

-> Garage

-> Gaste-WC
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Grof3heide ist eine idyllische Gemeinde im Landkreis Aurich in Ostfriesland und bietet
eine perfekte Kombination aus landlicher Ruhe und guter Infrastruktur. Umgeben von
weitlaufigen Feldern, Wiesen und kleinen Waldern, ist GroR3heide ein idealer Wohnort fur
Naturliebhaber und alle, die eine entspannte Atmosphére schéatzen. Die Nordseekiiste
mit ihren bekannten Kistenorten wie Norddeich und Dornumersiel ist nur eine kurze
Autofahrt entfernt und ladt zu ausgedehnten Spaziergdngen am Meer oder entspannten
Tagen am Strand ein. Dennoch muss man hier nicht auf eine gute Versorgung
verzichten: In Gro3heide gibt es Supermarkte, Backereien, Apotheken und verschiedene
Einzelhandelsgeschafte, die den taglichen Bedarf decken. Schulen, Kindergérten und
medizinische Einrichtungen sind ebenfalls vorhanden und machen den Ort besonders
attraktiv fur Familien. Sport- und Freizeitmdglichkeiten, darunter Rad- und Wanderwege,
Sportvereine und kulturelle Veranstaltungen, sorgen fur eine hohe Lebensqualitat. Die
Verkehrsanbindung ist ebenfalls gut. Die nachstgelegenen Stadte Norden und Aurich
sind in kurzer Zeit erreichbar und bieten eine noch grof3ere Auswahl an
Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants und Freizeitaktivitaten. Auch die Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr ist gegeben, sodass auch ohne eigenes Auto eine gute
Erreichbarkeit gewahrleistet ist. GroRheide ist ein Wohnort, der Naturverbundenheit mit
einer guten Infrastruktur vereint — ideal fir alle, die dem hektischen Stadtleben entfliehen
und dennoch nicht auf Komfort verzichten méchten.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist glltig bis 4.2.2035.
Endenergieverbrauch betragt 70.70 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1998. Die Energieeffizienzklasse
ist B. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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E-Malil: ostfriesland@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




