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3-Zimmerwohnung mit schonem Sud/Ost Balkon,
Inkl. PKW-Stellplatz in bester Innenstadtlage von
Esens
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Sie sind auf der Suche nach einer geraumigen Mietwohnung in zentraler Lage in Esens?
Dann haben Sie vielleicht mit dieser Wohnung den perfekten Wohnraum gefunden. Die
Wohnung befindet sich in einem gepflegten Mehrfamilienhaus, das im Jahr 1999 erbaut
wurde. Uber das gemeinschaftlich genutzte Treppenhaus gelangen Sie direkt in die
grof3zuigige Diele, die als zentraler Raum der ca. 73 m2 grof3en Wohnung den Zugang zu
allen weiteren Raumen bietet. Das moderne Duschbad, das sich direkt an die Diele
anschlief3t, ist mit einer Duschkabine, einem WC,ceinem Waschbecken sowie einem
Waschmaschinenanschluss ausgestattet. Von hier aus erreichen Sie die beiden
geraumigen Schlafzimmer, die vielseitig genutzt werden kénnen. Eines der Zimmer |lasst
sich bei Bedarf auch ideal als Buro oder Gastezimmer einrichten. Im hinteren Bereich der
Wohnung befindet sich die gut ausgestattete Kiiche mit einer praktischen Einbaukiche,
die wahrend der gesamten Mietdauer konstenfrei zur Verfligung steht. Der gro3zligige
Wohn- und Essbereich bietet Innen Zugang zum Balkon, der aufgrund seiner
sudostlichen Ausrichtung viele Sonnenstunden verspricht — ein perfekter Ort zum
Entspannen. Ein zusatzliches Gaste-WC sowie ein praktischer Abstellraum fir alltagliche
Utensilien runden das Wohnen hier ab. Fir zusatzlichen Stauraum sorgt ein eigener
Kellerraum, den Sie ganz nach Bedarf nutzen kénnen. Weitere Ablagemdoglichkeiten
finden Sie im gemeinschaftlichen Kellerbereich. Auch ein Raum zum Waschetrocknen
steht IThnen hier zur Verfligung. Ein fest zugewiesener Pkw-Stellplatz hinter dem Haus
sowie ein gemeinschaftlich genutzter Fahrradschuppen im AulRenbereich bieten weiteren
Komfort. Ein Nichtraucherhaushalt wird vorraussgesetzt. Eine Tierhaltung ist
grundsatzlich moglich, sofern die Hausgemeinschaft dadurch nicht gestoért wird. Klingt
dieses Angebot fur Sie interessant? Wir freuen uns auf Ihre Anfrage! Wir senden Ihnen
gerne ein ausfiihrliches Exposé und vereinbaren einen Besichtigungstermin.
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- voll mobiliert (wie abgebildet)

- Einbauktiche inkl. samtlicher Kiichenutensilien

- Hauptbad mit Waschmaschine

- Wohnzimmer inkl. Sofa und Sesselgarnitur

- Essbereich inkl. Esstisch und 4 Stiihlen (grof3e Wohnwand)
- Schlafzimmer inkl. Kleiderschrank, Doppelbett und Nachtschrénken
- Gastezimmer inkl. Einzelbett und kleinem Kleiderschrank

- Insektenschutzgitter in beiden Schlafraumen

- Suid/Ost-Balkon

- Gaste-WC

- direkte Néhe zur Innenstadt
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Esens ist eine idyllische Kleinstadt im Landkreis Wittmund und liegt in einer einzigartigen
Kistenregion Ostfrieslands. Frische Nordseeluft, weite Landschaften, alte Kirchen und
Muhlen pragen das Gesicht der Stadt. Die Esenser Altstadt ladt zum Bummeln durch die
FuRgangerzone und Uber den Marktplatz ein. Dartiber hinaus bietet die Innenstadt
mehrere Supermarkte fir den taglichen Bedarf. Desweiteren verflgt die Stadt Gber eine
sehr gute Infrastruktur mit einem umfangreichen Einkaufs-, Kultur- und
Gastronomieangebot. Arzte, Apotheken, Kindergarten und Schulen sind bequem zu FulR
zu erreichen. Die Nahe zur Nordseekiste und den beliebten Ferienregionen wie der Insel
Langeoog oder dem Nationalpark Niedersachsisches Wattenmeer macht Esens
besonders attraktiv fur Natur- und Freizeitliebhaber. Zahlreiche Rad- und Wanderwege
sowie Freizeitmdglichkeiten in der Umgebung laden zum Erholen und Entspannen ein.
Ob Sie die warmen Sommertage an den endlosen Sandstranden verbringen oder eine
Radtour durch die schéne ostfriesische Landschaft unternehmen, bleibt ganz Ihnen
Uberlassen.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 21.5.2033.
Endenergieverbrauch betragt 114.90 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Erdgas leicht. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1999. Die
Energieeffizienzklasse ist D. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Nils Onken

E-Malil: ostfriesland@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




