Berumbur

Erstbezug! Sanierte Erdgeschosswohnung mit
Garage in Berumbur
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Abstellr.
4.28 m?

Kinderzimmer
8.41 m?

Schlafzimmer
15.48 m?

Abstellr. |
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Diese frisch modernisierte Erdgeschosswohnung befindet sich eine einem ruhigen Zwei-
Parteien-Haus und bietet auf einer Wohnflache von ca. 95 m2 ein ebenerdiges
Wohnkonzept. Beim Betreten der Wohnung gelangen Sie zunachst in den einladenden
Flur. Von hier aus gelangen Sie in jeden weiteren Raum der Immobilie. Zu lhrer Rechten
finden Sie ein geraumiges Wohnzimmer, welches lhnen ausreichend Platz zur freien
Gestaltung bietet. Neben dem Wohnzimmer finden Sie ein Schlafzimmer, sowie die
Kiiche. Die Kiiche ist mit einer neuwertigen Einbaukiiche ausgestattet und bietet lhnen
einen direkten Zugang zu der einladenden Terrasse. Angrenzend an die Kliche befindet
sich neben einem Kinderzimmer auch ein Abstellraum, welchen Sie durch den
Hauswirtschaftsraum erreichen kénnen. Der Grundriss wird durch ein Gaste-WC und ein
Tageslichtbad, das mit einer ebenerdigen Dusche und einer Handtuchheizung versehen
ist, abgerundet. Im Aul3enbereich wird das Raumangebot um eine Garage erweitert. Bei
diesem Mietangebot handelt es sich um einen Erstbezug nach einer umfangreichen
Sanierung. Im Rahmen dieser Modernisierung wurde die Wohnung vollstandig gefliest
und mit FuRbodenheizung ausgestattet. Die Wande sind alle weil3 gestrichen und die
Innenttren getauscht. Hier kdnnen Sie so einziehen! Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin! Die Kaltmiete betragt. 1.050€ monatlich, hinzu kommen 150€
Nebenkosten. Strom und Wasser sind entsprechend von dem Mieter selbst anzumelden
und an die entsprechende Hebestelle zu entrichten.
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- Erstbezug nach Modernisierung
- Separater Eingang

- FuBbodenheizung

- Ebenerdige Dusche

- Einbauktiche

- Garage

- PKW- Stellplatz

- Terrasse




P07 07 207 000070707077

Diese modernisierte Erdgeschosswohnung befindet sich im Ortsteil Berumbur des
ostfriesischen Luftkurortes Hage. Ein Kindergarten sowie eine Grundschule sind wenige
Minuten entfernt. Samtliche Einkaufsmoglichkeiten, einige Arzte, Apotheken und Banken
etc. erreichen Sie in weniger als 5 Minuten bequem mit dem Fahrrad. Zum Strand und zu
den Fahren zu den ostfriesischen Inseln, Juist und Norderney, im Nordseeheilbad
Norddeich oder zur Stadt Norden gelangen Sie in wenigen Autominuten Uber die gute
Infrastruktur. Am Ortseingang von Norden steht Ihnen fiir lhre medizinische Versorgung
ein regionales Gesundheitszentrum zur Verflgung. Zugleich verflgt die Stadt Norden
Uber einen eigenen Bahnhotf.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 24.10.2034.
Endenergiebedarf betragt 193.70 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1984. Die Energieeffizienzklasse ist
F. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkéufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Nils Onken

E-Malil: ostfriesland@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




