Wittmund

Modernisiertes Einfamilienhaus mit Garten und
Garage in zentraler Lage von Wittmund!
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Wohnzimmer

Erdgeschoss

Schlafzimmer

Ankleide
Schlafzimmer

Schalfzimmer
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Willkommen in Ihrem neuen Zuhause! Dieses groR3ziigige Einfamilienhaus mit einer
Wohnflache von 130 Quadratmetern befindet sich auf einem idyllischen Grundstlick von
625 Quadratmetern. Es bietet Ihnen und Ihrer Familie ausreichend Platz zum Wohlfiihlen
und Entspannen. Beim Betreten des Hauses gelangen Sie in den hellen Flur, der mit
einem praktischen, versteckten Einbauschrank ausgestattet ist — perfekt fir Jacken und
Schuhe. Auf der rechten Seite finden Sie das Gaste-WC. Geradeaus fuhrt der Flur in das
lichtdurchflutete Wohnzimmer, das eine angenehme Atmosphare zum Verweilen bietet.
Von hier aus gelangen Sie auch in die moderne Einbaukiiche, die keine Winsche offen
lasst. Die Kiiche fuhrt weiter in einen praktischen Hauswirtschaftsraum, der Ihnen
zusétzlichen Stauraum bietet und Zugang zum Keller gewahrt. Uber eine elegante
Treppe erreichen Sie das Obergeschoss. Hier erwartet Sie ein weiterer Flur, von dem
aus Sie auf der linken Seite ein Schlafzimmer mit Ankleideraum betreten kénnen.
Geradeaus befindet sich ein Kinderzimmer, wahrend auf der rechten Seite ein weiteres
Kinderzimmer auf Sie wartet. Das Badezimmer im Obergeschoss ist mit einer Dusche
sowie einer Badewanne ausgestattet — ideal fir entspannte Stunden nach einem langen
Tag. Zusatzlich gibt es einen kleinen Abstellraum fiir Ihre Utensilien. Uber das
Wohnzimmer haben Sie aul3erdem Zugang zu der Sonnenterrasse. Der angrenzende
Garten ladt zu gemutlichen Stunden im Freien ein und bietet ausreichend Platz fur
Spielmdglichkeiten oder zum Entspannen. Geniel3en Sie sonnige Tage und laue Abende
in lhrem eigenen griinen Paradies! Dieses Einfamilienhaus vereint modernen Komfort mit
einem durchdachten Raumkonzept und eignet sich perfekt fir Familien oder Paare, die
viel Platz und eine angenehme Wohnatmosphére suchen.
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Dieses Einfamilienhaus liegt in der Stadt Wittmund, die im Nordwesten von
Niedersachsen zu finden ist und zum Landkreis Wittmund gehdrt. Die Adresse befindet
sich im sudwestlichen Teil der Stadt, nicht weit entfernt vom Stadtzentrum. Wittmund
selbst ist eine kleine Stadt mit etwa 20.000 Einwohnern, die fur ihre landliche Idylle und
N&ahe zur Nordsee bekannt ist. Die Umgebung ist durch eine Mischung aus stadtischen
und landlichen Strukturen gepragt, mit zahlreichen Feldern, Waldern und
Moorlandschaften in der Umgebung. Die Immobilie selbst liegt in einem ruhigen
Wohngebiet, das vor allem durch Einfamilienh&user und kleine Mehrfamilienh&user
gepragt ist. Diese Stral3e ist gut erschlossen und bietet eine angenehme Wohnqualitét,
da sie in einer verkehrsberuhigten Gegend liegt. In der Nahe gibt es zahlreiche
Einkaufsmdglichkeiten, lokale Dienstleister sowie Restaurants und Cafés. Auch Schulen
und Kindergarten sind nicht weit entfernt, was die Gegend besonders flir Familien
attraktiv macht. Die Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz ist durch Buslinien
gewahrleistet, und auch die Anbindung an das Stral3ennetz ist glinstig, sodass grol3ere
Stadte wie Wilhelmshaven oder Leer in kirzester Zeit erreicht werden kénnen. Wittmund
bietet zudem Zugang zu vielfaltigen Freizeitmdglichkeiten, darunter Wander- und
Radwege sowie die Nahe zur Nordseekiiste mit ihren bekannten Kistenorten und den
Weiten des Wattenmeeres. Der bekannte Luftkurort Esens und der Nationalpark
Wattenmeer sind ebenfalls in unmittelbarer Nahe.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 19.6.2026. Endenergiebedarf
betragt 135.91 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1950. Die Energieeffizienzklasse ist E. HAFTUNG: Wir
weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstéandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER
SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung
Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie
kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen
unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkdufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmdoglich
zusammenzufuhren.
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Nils Onken

E-Malil: ostfriesland@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




