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Einfamilienhaus mit Potenzial auf grol3em
Grundstiick
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Willkommen in diesem charmanten Einfamilienhaus, das im Jahr 1960 erbaut wurde und
sich auf einem grof3ziigigen Grundstiick befindet. Mit einer Wohnflache von ca. 137
Quadratmetern bietet diese Immobilie gentigend Platz fiir die Familie und besticht durch
ein klassisches Raumkonzept, das durch verschiedene Modernisierungen aufgewertet
wurde. Ein Anbau aus dem Jahr 2001 erweitert das Angebot. Beim Betreten des Hauses
empfangt Sie ein grol3er, offener Eingangsbereich, der ausreichend Raum flr eine
Garderobe. Von hier aus gelangen Sie in die Kiiche, die genligend Platz fiir eine
gemdutliche Essecke bietet und sich optimal an die Bedurfnisse einer Familie anpassen
lasst. Die grof3zugigen Fenster bieten einen herrlichen Blick auf die Terrasse und das
weitlaufige Grundstick, das viel Potenzial fir Gartenliebhaber und Freizeitaktivitaten
bereithalt. Angrenzend befindet sich ein praktischer Abstellraum, der Stauraum fur
Vorrate oder Haushaltsgerate bietet. Direkt daneben finden Sie den
Hauswirtschaftsraum, der alle Anschlusse fur Waschmaschine und Trockner bereithélt.
Das Badezimmer befindet sich ebenfalls im Erdgeschoss, direkt gegeniber vom
geraumigen Schlafzimmer. Vor dem Umbau befand sich in diesem Raum die Kiiche des
Hauses. Die Leitungen sind hier noch immer verlegt und konnten schnell wieder aktiviert
werden. Vom Eingangsbereich fiihrt ein Flur in das Herzstlick des Hauses — das grof3e,
lichtdurchflutete Wohnzimmer. Hier 1&dt ein moderner Kamin, der erst 2022 installiert
wurde, zu gemiitlichen Abenden ein und sorgt zusammen mit der neuen Heizung fur
wohlige Warme. Eine Treppe fuhrt Sie in das Dachgeschoss, das tber einen kleinen Flur
zwei zuséatzliche Schlafzimmer beherbergt. Diese eignen sich ideal als Kinderzimmer,
Biro oder Gastezimmer und bieten durch ihre gemiitliche Gré3e und die Lage unter dem
Dach eine besondere Rickzugsmoglichkeit. Obwohl die Immobilie renovierungsbedurftig
ist und sicherlich etwas handwerkliches Geschick erfordert, bietet sie durch die bereits
getatigten Modernisierungen — wie die Hohlschichtdammung mit Rockwoll und dem
Anbau aus dem Jahr 2001 — eine solide Basis. Besonders hervorzuheben ist der 2016
versiegelte Kriechkeller, der die Grundlage des Hauses darstellt. Diese Immobilie bietet
Ihnen viel Raum flr personliche Gestaltungen und einen schonen, grol3en Garten in einer
zentralen Lage von Stdbrookmeland.
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- Anbau ca. 2001

- GrolRes Wohnzimmer

- Kamin aus 2022

- Heizung aus 2022

- Neue Versiegelung Kriechkeller ca. 2016
->|nklusive Austausch der Leitungen

- Hohlschichtdammung ca. 2014

- Teilweise neue Leitungen in den Wéanden
- Hauswirtschaftsraum

- GrolRes Grundsttick

- Werkstatt

- Grol3e Terrasse

- Fahrradschuppen

- Eingezéuntes Grundstiick
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Diese Immobilie befindet sich in zentraler Lage von Moordorf, einem Ort in
Sudbrookmerland. Moordorf ist ein lebendiger Ort mit einer guten Infrastruktur, die das
Leben hier besonders angenehm macht. Durch die verkehrsgiinstige Lage erreicht man
die umliegenden Stadte schnell und unkompliziert. Vor Ort gibt es alles, was man im
Alltag braucht: Einkaufsméglichkeiten, Schulen, Arzte und vieles mehr. Auch die
Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend, was den Ort gerade fur
Pendler attraktiv macht. Gleichzeitig bietet Moordorf mit seinen Sportvereinen,
Grunflachen und der Néhe zur Natur viele Moglichkeiten, die Freizeit aktiv zu gestalten.
Hier verbindet sich landlicher Charme mit praktischer stadtischer Nahe — ideal fur alle, die
das Beste aus beiden Welten suchen.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 30.9.2034. Endenergiebedarf
betragt 175.60 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1960. Die Energieeffizienzklasse ist F.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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E-Malil: ostfriesland@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




