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Dieses Friesenhaus in Greetsiel vereint traditionellen norddeutschen Charme mit
gemdutlichen Wohnkomfort in einer idyllischen Lage. Es bietet eine perfekte Kombination
aus landlichem Ruckzugsort und harmonischer Raumaufteilung. Beim Betreten des
Hauses werden Sie von einem grof3zugigen Flur empfangen, der lhnen Zugang zu allen
Bereichen des Hauses bietet. Ein besonderes Highlight ist die weitlaufige,
lichtdurchflutete Wohnktiche, die als Mittelpunkt fir gemeinsames Kochen und
gemditliche Mahlzeiten dient. Die moderne Ausstattung und die groRen Fenster, die den
Raum in naturliches Licht tauchen, schaffen eine einladende und wohnliche Atmosphare.
Folgt man dem Flur weiter, erreicht man zwei gemdtliche Wohn- & Schlafzimmer, wobei
das vordere Zimmer hervorragend als Wohnzimmer genutzt werden kann. Zudem fihrt
der Flur zu einem ruhig gelegenen Biro, das sich ideal als Home-Office anbietet. Ein
grof3ztigiges Badezimmer mit WC und Dusche sowie ein separates Gaste-WC
vervollstandigen den modernen Wohnkomfort auf dieser Etage. Uber eine stilvolle
Holztreppe gelangen Sie ins Dachgeschoss. Dort befindet sich ein weiteres grol3ziigiges
Schlafzimmer, das Rickzugsmaoglichkeiten bietet. Ein angrenzendes Badezimmer mit
Badewanne und WC ladt zu entspannenden Stunden ein. Abgerundet wird das Innere
der Immobilie durch einen praktischen Keller unter dem Eingangsbereich. Im
AulRenebereich erwartet Sie eine grof3ziigige Terrasse, die direkt an die Wohnkilche
anschlief3t und zum entspannten Freien einladt. Dank der praktischen Markise geniel3en
Sie auch an sonnigen Tagen angenehmen Schatten und kénnen ungestort die frische
Luft und den Ausblick auf den liebevoll angelegten Garten geniel3en. Der weitlaufige,
vollstandig umzaunte Garten bietet viel Privatsphare und ist ein echtes Paradies fir
Gartenliebhaber, Familien oder einfach fur alle, die in Ruhe die Natur genieRen mdchten.
Dieses gemitliche Friesenhaus verbindet auf harmonische Weise Tradition und
Moderne. Mit seiner grof3ziigigen Raumaufteilung, dem idyllischen Garten und der
charmanten Lage in Greetsiel ist es der perfekte Riickzugsort fur kleine Familien oder
Paare, die das Leben an der Nordsee geniel3en mdchten.
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- Ebenerdig bewohnbar

- grof3e Kiiche

- Gaste-WC

- Zwei Terrassenzugange
- Badezimmer im Dachgeschoss
- helle Zimmer

- Teilunterkellert

- Terrasse

- Markise

- eingezaunter Garten

- Pflegeleichter Garten
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Das Haus befindet sich im charmanten Ort Greetsiel, bekannt fir seine malerischen
Gassen, historischen Fischerhauser, Zwillingsmihlen und den idyllischen Hafen.
Greetsiel bietet eine hohe Lebensqualitat und ist sowohl fir Familien als auch flr Paare
und Ruhesuchende ein idealer Wohnort. Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants, Arzte,
Kindergarten und Grundschule sind in unmittelbarer Nahe, und die Nordsee ist nur
wenige Minuten entfernt. Weiterfihrende Schulen sowie zusatzliche
Einkaufsmoglichkeiten und Arzte finden Sie im nahegelegenen Pewsum, das nur etwa 15
Autominuten entfernt liegt.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 11.9.2034. Endenergiebedarf
betragt 245.10 kwh/(m#*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1958. Die Energieeffizienzklasse ist G.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Nils Onken

E-Malil: ostfriesland@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




