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24335081 299.900 EUR
ca. 115,2 m? Kauferprovision
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Dieses moderne Einfamilienhaus, erbaut im Jahr 2010, bietet auf einer
Grundsticksflache von 289 m2 und einer Wohnflache von 115,20 m2 eine gut
durchdachte Raumaufteilung und eine einladende Atmosphare. Beim Betreten des
Hauses gelangt man in einen grof3zugigen Flur, von dem aus alle zentralen Raume
erreichbar sind. Gleich links befindet sich ein praktisches Géaste-WC. Geht man den Flur
entlang, erreicht man auf der rechten Seite die helle Kliche, die mit einer modernen
Einbaukiche ausgestattet ist. Von der Kiiche aus gelangt man in den
Hauswirtschaftsraum (HWR), der einen Waschmaschinenanschluss bietet und Uber eine
zusatzliche Tldr zum Seiteneingang des Hauses verfligt — ideal fur alltagliche
Erledigungen. Geradeaus vom Flur liegt das grof3ztigige Wohnzimmer mit Essbereich,
das durch eine grol3e Fensterfront lichtdurchflutet ist. Von hier aus hat man Zugang zur
gemdtlichen Terrasse, die zum Verweilen im Freien einladt. Eine stilvolle Holztreppe im
Flur fihrt ins Dachgeschoss. Hier befinden sich zwei geraumige Schlafzimmer, ein Blro
sowie ein grof3es Badezimmer, das sowohl mit einer Dusche als auch einer Badewanne
ausgestattet ist — ideal fir entspannte Stunden. Diese gelungene Raumaufteilung bietet
viel Komfort und ausreichend Platz fiir die ganze Familie.
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- Einbauktiche

- Dachboden

- Terrasse

- Carport mit Starkstrom

- Fliegenschutz

- Durchdachte Raumaufteilung
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Wybelsum ist ein Ortsteil der Stadt Emden in Ostfriesland, Niedersachsen, und liegt im
auRersten Nordwesten Deutschlands nahe der Emsmiindung in die Nordsee. Das Dorf ist
gepragt von einer landlichen Struktur mit landwirtschaftlicher Nutzung und einzelnen
Wohnsiedlungen. Wybelsum befindet sich in unmittelbarer Nahe des Emder Hafens und
ist verkehrstechnisch gut angebunden durch die Nahe zur A31. Die Umgebung ist typisch
fur die Region mit weiten Marschlandschaften und dem fiir Ostfriesland
charakteristischen flachen Gelande.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 4.3.2031.
Endenergieverbrauch betragt 90.20 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2010. Die Energieeffizienzklasse
ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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E-Malil: ostfriesland@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




