Krummhorn / Grimersum — Krummhorn

Modernisiert & ruhig gelegen — Winkelbungalow mit
PV-Anlage
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25335024 279.900 EUR

ca. 191,66 m? Kauferprovision
29999999999 betragt 3,57 % (inkl.
55 MwsSt.) des

""" beurkundeten

6 Kaufpreises

1 2018

1982 2?9?°7?7?

22272277222, 1 X ca. 27 m2
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Zum Verkauf steht ein gepflegter Bungalow, der im Jahr 1982 erbaut und fortlaufend
modernisiert wurde. Diese attraktive Immobilie befindet sich auf einem ca. 978 m2 grofl3en
Grundstick und bietet Ihnen eine groRzuigige Wohnflache von ca. 176 m2. Die Lage des
Hauses bietet eine angenehme Privatsphare und viel Platz im Aul3enbereich fur diverse
Nutzungsmdglichkeiten. Der Bungalow verflgt Uber insgesamt sechs Zimmer, die sich
ideal fur eine grol3e Familie oder fir Menschen mit einem hohen Platzbedarf eignen. Der
zentrale Wohnbereich beeindruckt durch eine offene Kiiche, die im Jahr 2018
modernisiert wurde. Diese bietet nicht nur ausreichend Stauraum, sondern auch moderne
Kichengeréte und eine grol3ziigig gestaltete Arbeitsflache. Angrenzend befindet sich das
geraumige Wohnzimmer, das durch seine grol3e Fensterfront viel Tageslicht hereinlasst.
Das Haus ist ausgestattet mit einer modernen Zentralheizung, die ebenfalls 2018
erneuert wurde, um gré3tmaogliche Energieeffizienz zu gewahrleisten. Unterstitzt wird
dieses System durch eine Photovoltaikanlage, die ebenfalls 2018 installiert wurde und
somit zu einer umweltfreundlichen und kostensparenden Energieversorgung beitragt.
Ebenfalls ist eine Vorrichtung fur eine Wallbox vorhanden, was die Immobilie flr
Elektrofahrzeugbesitzer besonders interessant macht. Das Badezimmer im Erdgeschoss
bietet eine moderne Dusche, die 2022 erneuert wurde und sich harmonisch in das
Gesamtbild der Innenausstattung einfligt. Ein besonderes Highlight sind die im Jahr 2020
eingebauten Dachfenster, die fir zusatzliche Helligkeit und eine verbesserte Beliiftung
sorgen. Im AulRRenbereich des Hauses befindet sich eine Terrassentiberdachung, die bis
2022 erneuert wurde und vielseitige Nutzungsmadglichkeiten bietet, sei es zum
Entspannen oder fir gesellige Abende mit Gasten. Erganzend zum Haupthaus gibt es
eine Garage sowie einen Carport, die ausreichend Parkmdglichkeiten fur mehrere
Fahrzeuge bieten. Der Garten der Immobilie ist grof3ziigig gestaltet und bietet gentigend
Raum fir individuelle Gestaltungsideen, ob als Zier- oder Nutzgarten. Die Kombination
aus der weitlaufigen Grundstticksflache und der modernen Ausstattung des Bungalows
macht diese Immobilie besonders attraktiv fiir all diejenigen, die auf der Suche nach
einem gepflegten Wohnsitz und einer ruhigen Lage sind. Insgesamt prasentiert sich
dieser Bungalow in einem sehr gepflegten Zustand und bietet durch die erfolgten
Modernisierungen einen hohen Wohnkomfort. Die Investitionen in die Immobilie wurden
sorgfaltig geplant und umgesetzt, um ein langlebiges und energieeffizientes Zuhause zu
schaffen. Kontaktieren Sie uns gerne, um weitere Informationen zu erhalten oder einen
Besichtigungstermin zu vereinbaren. Diese Immobilie bietet Ihnen die Moglichkeit,
komfortables Wohnen mit modernen Annehmlichkeiten zu kombinieren.
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-ca. 978gm Grundstuicksflache

-ca. 176gm Wohnflache

-ruhige Lage

-Offene Kuche (2018)
-Photovoltaikanlage (2018)
-Heizung (2018)

-Vorrichtung fur Wallbox vorhanden
-Dachfenster (2020)
-Terrassenliberdachung erneuert (2022)
-Dusche EG (2022)

-Garage

-Carport
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Grimmersum, ein idyllischer Ortsteil der Gemeinde Krummharn in Ostfriesland, besticht
durch seine ruhige, naturnahe Lage und seinen charmanten, landlichen Charakter.
Eingebettet in eine weite Marschlandschaft mit grinen Wiesen und typisch ostfriesischen
Bauernhdofen, bietet der Ort Erholung und Entschleunigung pur. Durch die Nahe zur
Nordsee und den beliebten Sielorten wie Greetsiel (ca. 10 km) ist Grimmersum ein
idealer Ausgangspunkt fur Naturfreunde, Radfahrer und Wassersportler. Der malerische
Leybuchtpolder sowie das Wattenmeer, das zum UNESCO-Weltnaturerbe gehort, sind
nur einen Katzensprung entfernt und laden zu ausgedehnten Spaziergangen und
Beobachtungen der einzigartigen Vogelwelt ein. Trotz der landlichen Ruhe ist die
Infrastruktur gut: Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants und kulturelle Sehenswiirdigkeiten
sind in den umliegenden Ortschaften schnell erreichbar. Auch die Stadt Emden mit ihrem
Hafen, Museen und vielfaltigen Einkaufsmdglichkeiten ist nur etwa 15 km entfernt. Ob als
Wohnort oder fur einen erholsamen Urlaub — Grimmersum verbindet die Schodnheit der
ostfriesischen Natur mit einer angenehmen Erreichbarkeit und typisch norddeutscher
Gelassenheit.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig bis 8.9.2034.
Endenergieverbrauch betragt 133.30 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1982. Die
Energieeffizienzklasse ist D.
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Nils Onken

E-Malil: ostfriesland@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




