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Willkommen in diesem charmanten Reihenmittelhaus, das durch seine gepflegte
Gestaltung und eine durchdachte Raumaufteilung besticht. Bereits beim Betreten des
Hauses werden Sie von einer warmen und einladenden Atmosphére empfangen, die sich
durch alle R&ume zieht. Entdecken Sie ein Zuhause, das sowohl praktischen
Wohnkomfort als auch ausreichend Platz fur die ganze Familie bietet. Bereits vor der
Eingangstiur erwartet Sie auf der linken Seite ein separater Raum, der perfekt fir Ihre
Waschmaschine und lhren Trockner geeignet ist. Bereits im Eingangsbereich empfangt
Sie ein einladender Flur, der Sie zu allen Raumlichkeiten fuhrt. Direkt links befindet sich
das in 2023 frisch modernisierte Badezimmer mit einer stilvollen Dusche. Auf der
gegenuberliegenden Seite erdffnet sich die groRzigige Kiiche mit integriertem
Essbereich, von der aus Sie einen herrlichen Blick in den kleinen Vorgarten geniel3en
kénnen. Vom Flur aus, der Kiiche gegentber gelegen, gelangen Sie in den praktischen
Hauswirtschaftsraum, der zusatzlichen Stauraum bietet. Folgen Sie dem Flur geradeaus,
gelangen Sie in den grof3ziigigen Wohnbereich, der mit seiner groRen Fensterfront viel
Tageslicht hereinlasst und gleichzeitig einen wunderbaren Blick sowie Zugang zur
gemiitlichen Terrasse bietet. Links vor dem Wohnzimmer befindet sich ebenfalls noch ein
kleiner Wandschrank, der ideal fiir kleinere Verstaumdoglichkeiten genutzt werden kann.
Uber die Treppe im Flur gelangen Sie in das Obergeschoss, wo auf der linken Seite das
erste Zimmer mit grof3zuigigen Fenstern und elektrischen Rollladen auf Sie wartet. Direkt
daneben befindet sich ein weiteres Schlafzimmer, das vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten
bietet. Auf der gegentberliegenden Seite finden Sie ein gerdumiges Schlafzimmer, das
sich ideal als Kinderzimmer oder Biro eignet. Rechts von der Treppe befindet sich das
Badezimmer, ausgestattet mit einer komfortablen Badewanne. Dieses Reihenmittelhaus
Uberzeugt durch seine durchdachte Raumaufteilung, die sowohl praktische als auch
asthetische Anspruche erflllt und ausreichend Platz fir die ganze Familie bietet. Der
kleine Vorgarten und die Terrasse laden zum Verweilen ein und machen das Haus zu
einem gemdutlichen Riickzugsort. Hier finden Sie lhr neues Zuhause, das modernen
Wohnkomfort in einer ruhigen Umgebung verspricht.
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-Gepflegte Einbaukliche
-Duschbad EG (2023 modernisiert)
-Grofes lichtdurchflutetes Wohnzimmer
-Elektrische Rollladen
-Badezimmer OG mit Badewanne
-Separater Waschraum
-Doppelverglaste Kunststofffenster
-Teppich- und Fliesenboden
-Gerateschuppen
-Eingangsuberdachung

-Markise

-Separate Terasse

-Separater Garten

-Garage

-Ruhige Wohngegend

-Gdfls. Inventar nach Absprache
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Dieses ruhig gelegene Reihenmittelhaus befindet sich im Wohngebiet Emden/Borssum,
Ostfriesland. Gelegen zwischen den Stadtteilen Petkum im Siden und Wybelsum im
Westen, bietet Borssum eine Mischung aus alten und neuen Wohnh&usern, umgeben
von gepflegten Garten und Grunflachen. Die Nahe zum Ems-Jade-Kanal, einer
bedeutenden Wasserstral3e der Region, verleiht dem Stadtteil eine besondere
Attraktivitat. Die Umgebung von Borssum ist gepréagt von den typischen flachen
Marschlandschaften Ostfrieslands, die eine ruhige, landliche Atmosphare schaffen. Trotz
dieser Beschaulichkeit ist die lebendige Innenstadt von Emden nur wenige Kilometer
entfernt und schnell erreichbar. Der Stadtteil ist hervorragend in das Verkehrsnetz
eingebunden: Die nahegelegene B210 und die A31 ermdglichen eine einfache Anfahrt
mit dem Auto. Der offentliche Nahverkehr ist ebenfalls gut ausgebaut, mit mehreren
Buslinien, die Borssum mit dem Zentrum von Emden und den umliegenden Ortschaften
verbinden. Der Hauptbahnhof Emden, etwa vier Kilometer entfernt, bietet regelmafige
Zugverbindungen nach Bremen, Hannover und Norddeich Mole. Fir Radfahrer und
FuRRganger gibt es gut ausgebaute Wege, die zum Erkunden der Umgebung einladen.
Dariiber hinaus ertffnet die Nahe zum Ems-Jade-Kanal vielféltige Freizeitmdglichkeiten
auf dem Wasser. Insgesamt bietet Borssum eine harmonische Kombination aus
landlicher Idylle und hervorragender Anbindung an die stadtische Infrastruktur von
Emden — ein idealer Ort fur alle, die die Ruhe des Landlebens geniel3en méchten, ohne
auf die Nahe zur Stadt zu verzichten.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 16.8.2024. Endenergiebedarf
betragt 237.70 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1971. Die Energieeffizienzklasse ist G.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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E-Malil: ostfriesland@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




