Wittmund — Wittmund

Best gelegen und nette Nachbarn! Einfamilienhaus
mit Sauna und Garten am Feldrand in Carolinensiel
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Das gepflegte Einfamilienhaus mit einer Wohnflache von ca. 115 m2 und einer
Grundstlcksflache von ca. 800 m2 bietet ausreichend Platz fiir eine kleine Familie. Das
Haus wurde 1957 erbaut und in den letzten Jahren modernisiert, um den heutigen
Anspruchen an Wohnkomfort gerecht zu werden. Im Jahr 2019 wurden verschiedene
Renovierungsarbeiten durchgefihrt, darunter der Einbau einer hochwertigen
Einbaukiiche und die Installation eines Pelletofens fur behagliche Warme. Im Jahr 2022
wurde eine Sauna hinzugefligt, um Entspannungsmoglichkeiten zu schaffen. Das
Einfamilienhaus hat insgesamt 7 Raume, davon 4 Schlafzimmer und 3 Bader. Die
Ausstattungsqualitat ist als normal einzustufen, bietet aber viele
Gestaltungsmaoglichkeiten fur die zukiinftigen Bewohner. Der grof3zligige Garten ladt zum
Verweilen im Freien ein und bietet Kindern Platz zum Spielen. Eine Uberdachte Terrasse
sowie ein Uberdachter AuBenbereich sorgen daflr, dass man zu jeder Jahreszeit die
Natur genief3en kann. Die Immobilie verfugt Uber zahlreiche Stellplatze, eine Garage und
einen separaten Heizungsraum. Eine Werkstatt und ein Lagerraum bieten zusatzlichen
Stauraum fiir Hobbybastler oder Handwerker. Das Haus ist teilunterkellert und verfligt
Uber eine kleine Nebenwohnung, die verschiedene Nutzungsmadglichkeiten bietet. Sei es
als kleines Reich fur Familienmitglieder, zum Entspannen oder als kleines Gastehaus fur
Freunde und Bekannte. Eine gewerbliche Ferienvermietung ist nicht zuléssig. Die Lage
am Feldrand sorgt fur Ruhe und Erholung, die neuen Fenster und die Dachdammung ftir
eine gute Energieeffizienz des Hauses. Ein Gaste-WC und drei Bader bieten ausreichend
sanitare Einrichtungen fur die ganze Familie. Insgesamt bietet diese Immobilie viele
Moglichkeiten zur individuellen Gestaltung und Nutzung. Die Kombination aus
grof3zugiger Wohn- und Nutzflache, schoner AuRenanlage und moderner Ausstattung
macht dieses Einfamilienhaus zu einem attraktiven Angebot fur kleine Familien, die ein
gemdutliches Zuhause in einer guten Wohnlage suchen. Vereinbaren Sie noch heute
einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von diesem wunderschonen Haus und der
traumhaften Lage tberzeugen!
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- schdner Garten

- Sauna

- viel Nutzflache

- viele Parkmoglichkeiten

- Garage

- Werkstatt

- separater Heizungsraum

- Lagerraum

- neuwertige Kiiche

- Pelletofen

- teilweise unterkellert

- kleine Wohnung (Nutzflache)
- Uberdachte Terrasse

- grof3zligige Auffahrt

- Uberdachter AulRenbereich
- Feldrandlage

- neue Fenster

- Dachisolierung

- Gaste-WC

- drei Bader
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Carolinensiel ist ein Ortsteil der Stadt Wittmund im gleichnamigen Landkreis in
Niedersachsen. Namensgeberin des 1730 gegriindeten Sielortes und Fischerdorfes war
die Gemahlin Sophie Caroline des Ortsgriinders Georg Albrecht von Ostfriesland. Im
gemdtlichen Ferienort Carolinensiel finden Sie alle Annehmlichkeiten fur erholsame
Tage. Im Zentrum befindet sich der Museumshafen mit vielen Cafés und Restaurants.
Von hier aus erreichen Sie zu FulR oder mit dem Fahrrad den Yachthafen und den
Fahrhafen zur Insel Wangerooge. Einkaufsmdglichkeiten, Arzte, Restaurants und Banken
befinden sich in unmittelbarer Nahe. Im Wellness- und Erlebnisbad "Cliner Quelle" finden
Sie alle Mdglichkeiten zur Entspannung. Ostfriesland liegt direkt am einzigartigen
Naturschauspiel ,Nationalpark Niedersachsisches Wattenmeer*, das seit 2009
-UNESCO-Weltnaturerbe" ist.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 25.4.2028. Endenergiebedarf
betragt 200.90 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1957. Die Energieeffizienzklasse ist G.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Nils Onken

E-Malil: ostfriesland@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




