Emden

Modernisierte Eigentumswohnung mit Balkon im
Zentrum von Emden *PROVISIONSFREI*
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Die helle Eigentumswohnung liegt in zentraler Innenstadtlage von Emden und bietet eine
Flache von ca. 65gm. Sie wurde im Jahr 2023 komplett modernisiert und umfasst
Wohnzimmer, Schlafzimmer, Kiiche, Bad und Diele. Die Beheizung erfolgt durch eine
neue Gasbrennwerttherme. Das Bad ist mit Dusche, WC und Waschmaschinenanschluss
ausgestattet. Zur Ausstattung gehoren auerdem ein Balkon, Satelliten-TV und ein
abschlieRbarer Kellerraum. Die Wohnung befindet sich einem gepflegten und modernen
Zustand, im ersten OG eines Wohn- und Geschéftshauses. Dank der zentralen
Innenstadtlage sind verschiedene Einrichtungen und Annehmlichkeiten bequem zu Ful3
erreichbar.
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- Wohnzimmer, Schlafzimmer, Kliche, Bad, Diele

- Im ersten OG eines Wohn- und Geschaftshauses
- Gasbrennwerttherme aus 2023

- ca. 65gm

- Bad mit Dusche, WC und Waschmaschinenanschluss
- Balkon

- Satelliten TV

- AbschlieRbarer Kellerraum

- Innenstadtlage von Emden

- Baujahr 1974

- Umfassend Modernisiert
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Diese attraktive Wohnung befindet sich im Emder Stadtzentrum. Direkt in unmittelbarer
Nahe ladt Sie der Emder Wall zu gemiitlichen Spaziergangen im Griinen ein. Wenn Sie
aber die Emder Kanéle erforschen mochten, kénnen Sie sich nach wenigen Schritten am
Wasserturm ein Tretboot leihen und die Ruhe und Gelassenheit des Wassers geniel3en.
Trotz der ruhigen Lage befinden Sie sich mittendrin und kénnen somit alle Erledigungen
des taglichen Lebens fullaufig erreichen. Selbstverstandlich stehen lhnen
verschiedenste Einkaufsmdglichkeiten, Arzte, Apotheken, zahlreiche Freizeitangebote,
wie beispielsweise der Besuch der Kunsthalle, im direkten Umfeld zur Verfigung. Des
Weiteren ermdglicht Ihnen die Lage einen kurzen FuBweg zum Hauptbahnhof oder auch
eine schnell erreichbare Autobahnanbindung.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 25.9.2028. Endenergiebedarf
betragt 98.70 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1974. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von
uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu tGberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkéaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Nils Onken

E-Malil: ostfriesland@von-poll.com
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