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Willkommen in Ihrem neuen zu Hause! Auf ca. 123 Quadratmetern Wohnflache und
einem ca. 800 Quadratmeter grof3en Grundstiick erwartet Sie ein lichtdurchflutetes,
elegantes Zuhause. Beim Betreten des Hauses empfangt Sie ein einladender,
lichtdurchfluteter Eingangsbereich, der mit hellen Farben und eleganten Details sofort ein
Gefuhl von Zuhause vermittelt. Auf der linken Seite befindet sich ein gemiutliches
Schlafzimmer mit grol3en Fenstern, die sanftes Tageslicht hereinlassen und den Raum in
eine behagliche Wohlfiihloase verwandeln. Gegenlber liegt der Zugang zum Keller, der
vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten bietet. Geradeaus gelangen Sie in den offenen Wohn-
und Essbereich, der durch grol3e Fensterfronten viel Licht und dadurch ein schénes
Raumgefinhl bietet. Hier finden Sie gentigend Platz firr gesellige Stunden und entspannte
Abende. Angrenzend befindet sich ein praktischer Hauswirtschaftsraum. Vom Essbereich
fuhrt ein Flur zu weiteren Raumen: Links ein modernes Badezimmer mit einer eleganten,
ebenerdigen Dusche und stilvollen Armaturen. Rechts befindet sich die grol3ziigige,
moderne Kiche, die mit hochwertigen Geraten und viel Arbeitsflache ausgestattet ist.
Zwei separate Fenster ertffnen Ihnen einen herrlichen Blick in den Garten, der zu jeder
Jahreszeit eine Augenweide ist. Zurlick im Eingangsbereich fuhrt eine elegante Treppe in
den oberen Teil des Hauses. Hier erwartet Sie ein heller Flur, von dem aus Sie zu allen
Réaumlichkeiten gelangen. Auf der linken Seite befinden sich zwei helle Zimmer, die durch
ihre Helligkeit und Grol3e bestechen. Gegenuber gelangen Sie in einen kleinen Vorflur,
von dem aus Sie zu den weiteren Raumlichkeiten gelangen. Direkt angrenzend befindet
sich ein kleines Badezimmer mit Dusche sowie ein gerdumiges Zimmer mit grof3en
Fenstern und einem wunderbaren Blick in den Garten, ideal als Schlafzimmer, Bliro oder
Hobbyraum. Zusatzlich gibt es eine von aul3en zugangliche Werkstatt, die mit ihrem
Platzangebot und Stauraum Raum fir handwerkliche Tatigkeiten und kreative Projekte
bietet. Dieses Haus verbindet groRzlgige, lichtdurchflutete RAume mit praktischen
Details und moderner Ausstattung — ideal fir Familien oder Paare, die viel Wert auf
Raum und Komfort legen. Hier finden Sie den perfekten Riickzugsort, um das Leben in
vollen Ziigen zu geniel3en.
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-Terassentberdachung 2020

-Heizkorper 2016

-Modernisierung 2016

-Elektrik 2016 im EG komplett neu / OG teilerneuert
-Fubodenerwarmung (Badezimmer, Esszimmer)
-Fenster 2016 (Kuche und Badezimmer)

-Fenster 1987 (Doppelverglast)

-Gasheizung 2013

-Garage

-Glasfaseranschluss beantragt

-Teilunterkellert
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Veenhusen, ein idyllisches Dorf in der Gemeinde Moormerland im Landkreis Leer, liegt
zentral in Ostfriesland. Nur 10 Kilometer von Leer entfernt und gut tiber die B70 und A31
erreichbar, bietet Veenhusen eine perfekte Kombination aus landlicher Ruhe und Nahe
zu urbanen Zentren. Die umliegende Landschaft, gepragt von griinen Wiesen, Kanalen
und historischen Windmiihlen, sowie der nahe Naturpark ,GroRes Meer" laden zu
Naturerlebnissen und Wassersport ein. Mit zahlreichen kleinen und mittelstandischen
Unternehmen und der guten Anbindung ist Veenhusen ideal fur Pendler und
Naturliebhaber. Die Umgebung von Veenhusen ist durch die typisch ostfriesische
Landschaft mit weiten Feldern, Graben und Kandalen gepragt. Besonders erwahnenswert
ist das nahe gelegene Fehntjer Tief, ein historischer Wasserlauf, der heute ein beliebtes
Naherholungsgebiet darstellt. Die flache Landschaft eignet sich hervorragend fir Rad-
und Wandertouren, was Veenhusen zu einem attraktiven Ziel fir Naturliebhaber macht.
Zusammengefasst bietet Veenhusen eine harmonische Mischung aus landlicher Idylle,
guter Verkehrsanbindung und einer lebendigen Dorfgemeinschatft, die es zu einem
liebenswerten Wohnort in Ostfriesland macht.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 5.7.2034. Endenergiebedarf
betragt 292.10 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1967. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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E-Malil: ostfriesland@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




