Westoverledingen — Westoverledingen

Zentral — Ruhig - Ebenerdig: Familienfreundliches
Einfamilienhaus in Flachsmeer
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Dieses attraktive Einfamilienhaus in Flachsmeer bietet auf einem grof3ziigigen
Grundstlck von ca. 787 m2 viel Platz fiir die ganze Familie. Die Immobilie befindet sich in
einer ruhigen, aber zentralen Siedlungslage, die sowohl Erholung als auch eine gute
Anbindung bietet. Das ebenerdige Wohnen ist in diesem Haus problemlos moglich, was
es ideal fUr verschiedene Lebensphasen macht. Im Erdgeschoss erwartet Sie eine
geraumige Kiiche mit einer praktischen Durchreiche zum Wohnzimmer. Ein modernes,
neu renoviertes Badezimmer, ein grof3zugiger Hauswirtschaftsraum mit direktem Zugang
zum Carport, sowie ein Schlafzimmer runden das perfekt aufgeteilte Erdgeschoss ab,
welches mit neuen Béden und neuen Zimmertlren ausgestattet den Innenbereich
modern und einladend erscheinen lasst. Im Obergeschoss stehen lhnen drei gro3e, helle
Schlafzimmer sowie ein voll ausgestattetes Badezimmer mit Badewanne und Dusche zur
Verflgung — ideal fur Familien. Das gesamte Haus ist mit AuRenjalousien ausgestattet,
die sowohl Schutz als auch Privatsphéare bieten. Ein weiteres Highlight des Hauses ist
der neu angelegte Garten, der zum Verweilen und Entspannen einléadt. Die grol3zligige
Gartenhiitte bietet ausreichend Platz flr gemutliche Stunden — im Sommer und auch im
Winter. Fur Ihre Fahrzeuge stehen Ihnen eine Garage mit Carport zur Verfiigung, die
trockenen Zugang zum Haus ermdoglicht. Mit einer Wohnflache von ca. 150 m2 bietet
diese Immobilie viel Raum zum Wohlfiihlen — Giberzeugen Sie sich selbst von den vielen
Vorzigen dieses Hauses!




P00V 07070 0070707077

Ebenerdiges Wohnen

Einbauklche mit Durchreiche zum Wohnzimmer
4 Schlafraume

2 Badezimmer

AulRenjalousien

Garage

Carport

Garten mit grof3ztigiger Gartenhitte

Terrasse
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Westoverledingen ist eine Gemeinde im ostfriesischen Landkreis Leer. Die Stadt Leer ist
mit rund 35.000 Einwohnern die drittgré3te Stadt Ostfrieslands. Diese Immobilie befindet
sich in einer gepflegten und beliebten Wohnsiedlung von Flachsmeer. In wenigen Metern
kénnen Sie problemlos zu Fuld verschiedene Supermarkte, eine Drogerie und einen
Kindergarten erreichen. In naher Umgebung laden endlose Feldwege und ein
nahegelegener See zu ausgedehnten Spaziergangen oder Fahrradtouren durch die
einzigartige Natur Ostfrieslands ein. In wenigen Autominuten ist das Zentrum der
Gemeinde zu erreichen. Dort finden Sie Grundschulen, Apotheken und auch Arzte. Die
nahegelegenen Stadte Leer oder Papenburg verfigen Gber weiterfiihrende Schulen und
bieten neben vielfaltigen Einkaufsmoglichkeiten auch ein breites Gastronomieangebot.
Auch die Stadt Leer bietet durch den Seehafen eine direkte Anbindung an die Ems und
die Leda. Hier kénnen Sie gemdutliche Stunden in herrlicher Atmosphéare nah am Wasser
verbringen, ob bei einem Spaziergang, einer Hafenrundfahrt oder einem entspannten
Essen, hier entscheiden Sie, wie Sie Ihre Zeit verbringen méchten. Zusatzlich verfligt die
Stadt Leer Uber einen eigenen Bahnhof, der sowohl fir den Nah- als auch fur den
Fernverkehr ausgestattet ist. Die Autobahnauffahrt zur A31 oder zur A28 erreichen Sie
ebenfalls in wenigen Autominuten.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist giltig bis 14.8.2034.
Endenergieverbrauch betragt 98.20 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2020. Die Energieeffizienzklasse
ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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E-Malil: ostfriesland@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




