Norden — Norden

Hochwertig — Grol3zugig - Sehr gepflegt -
Einfamilienhaus mit beheizbarem Pool und grof3em
Garten in Norden
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Willkommen in IThrem Traumhaus! Dieses hochwertige und auf3ergewdéhnlich gepflegte
Einfamilienhaus bietet Komfort und exklusives Wohnen auf einer Wohnflache von ca. 220
Quadratmetern. Gelegen auf einem grof3zligigen Grundstiick von 1154 Quadratmetern in
einer ruhigen Wohnsiedlung, ist diese Immobilie ein wahres Juwel. Der weitlaufige und
dennoch pflegeleichte Garten ladt zum Entspannen und Verweilen ein. Ein besonderes
Highlight ist der 8x4 Meter grol3e beheizbare (Solar) Swimmingpool mit
Gegenstromanlage und separatem Technikraum — perfekt fur erfrischende
Schwimmrunden und entspannte Poolpartys. Beim Betreten des Hauses erwartet Sie
nach dem Windfang ein heller und grof3ziigiger Flur. Die helle Kiiche bietet Platz fir
einen grol3en Esstisch. Ein gro3zligiges Wohnzimmer mit gemutlicher Kaminecke bieten
viel Platz fur geselliges Beisammensein und gemutliche Abende am Feuer. Das Géaste-
WC im Eingangsbereich rundet diese Ebene ab. Zwei Terrassen mit Uberdachungen
erweitern den Wohntraum nach drauf3en. Das Souterrain beeindruckt mit einem
Hauswirtschaftsraum, einem Heizungsraum, einem Abstellraum und einem grof3zlgigen
Hobbyraum — hier ist ausreichend Platz fur lhre individuellen Bedtirfnisse. Ein separater
Nebeneingang — nutzbar als Werkstatt - mit den Hausanschlissen sorgt fur zusatzliche
Flexibilitat. Im Obergeschoss erwarten Sie drei komfortable Schlafzimmer und ein
Badezimmer mit begehbarer Dusche — hier findet die ganze Familie ausreichend Raum
zur Entfaltung. Fur Ihr Fahrzeug steht eine massive Garage zur Verfigung, eine weitere
dient fur die Aufbewahrung von Gartengeraten. Diese Immobilie Uberzeugt nicht nur
durch ihre hochwertige Ausstattung und die Verwendung erstklassiger Materialien,
sondern auch durch ihre Energieeffizienz dank 3-fach Verglasung und
Hohlschichtdammung — hier fuhlen Sie sich zu jeder Jahreszeit rundum wohl.
Uberzeugen Sie sich selbst von diesem einzigartigen Wohntraum und vereinbaren Sie
noch heute einen Besichtigungstermin!
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Einbaukiiche

Kaminofen im Wohnzimmer

AulRenjalousien — teilweise elektrisch

Zwei geflieste Terrassen mit hochwertigen Uberdachungen
Markisen

3-fach verglaste Fenster

Insektenschutz

Rockwool-Hohlschichtdammung

Souterrain (Kellerwé&nde) gedammt

Hochwertige Holztreppe

Uberdachter Swimming Pool mit Gegenstromanlage, Wasser durch Solar beheizbar
Zwei massivgebaute Garagen — eine nutzbar flir Gartengerate etc.
Uberdachter Eingangsbereich

Dachgiebel mit Naturschiefer verkleidet

Rasenroboter

Tiefbrunnen

Kellerwande gedammt und auf3en mit Bitumenanstrich versehen
1995 - Neue vollautomatische Gas-Kompaktheizzentrale
1998 - Neubau Dach mit 16 cm Isolierung

1998 - Neubau Swimming Pool

2000 - Uberdachung Swimming Pool

2006 - Neubau der zweiten Garage und Gartenmauer
2009 - Neue Fenster mit 3-fach Verglasung

2009 - Neue Terrassentuberdachung

2011 - Rockwool Hohlschichtddmmung

2013 - Neue Folie im Swimming Pool

2014 - Neue Innentreppe

2014 - Neues Haustur und neue Innentiren

2014 - Neues Badezimmer und Gaste-WC

2015 - Eingang Swimming Pool neu

2017 - Uberdachung zwischen den Garagen

2018 - Uberholung der Uberdachung Swimming Pool




P07 07 207 000070707077

In einer ruhigen und beliebten Siedlungslage von Norden, in Ortsrandlage, befindet sich
dieses grof3ztigige Einfamilienhaus, welches lhnen viele Entfaltungsmaoglichkeiten, in
einer beliebten Wohnsiedlung bietet. Die Stadt Norden ist eine der beliebtesten
Ausflugsziele fur Besucher an der Nordsee und verfiigt iber eine hervorragende
Infrastruktur. Im Nachbarort Norddeich, welcher die einmalige Naturregion Ostfrieslands
widerspiegelt, gibt es eine Fahr-Anbindung zu den ostfriesischen Inseln Juist und
Norderney, sowie einen herrlichen Sonnenstrand direkt am Weltnaturerbe Wattenmeer.
Endlos lange Deiche und ein dichtes Radwegenetz laden zum Radeln und Wandern
inmitten ausdrucksstarker Naturschénheiten im ganz besonderen Nordseeklima ein. Im
nahegelegenen Stadtkern von Norden finden Sie verschiedenste Einkaufsmdglichkeiten,
Arzte, Apotheken sowie das Norder Krankenhaus. Beim Schlendern durch die Gassen,
erwarten Sie verschiedene Restaurants und gemutliche Cafés. Des Weiteren sind
Schulen und auch Kindergéarten problemlos fuRlaufig erreichbar. Uber die A28 und A31
sowie die B72 ist Norden gut erreichbar, zudem verfiigt die Stadt Giber einen Bahnhof, der
sowohl fur den Nah- als auch Fernverkehr ausgelegt ist.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 12.10.2032.
Endenergiebedarf betragt 97.40 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1995. Die Energieeffizienzklasse ist
C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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E-Malil: ostfriesland@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




