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Gute Rendite - Solides Wohn- und Geschaftshaus
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Das 1986 erbaute Wohn- und Geschéftshaus umfasst eine grol3ztigige Flache von ca.
215 m2 auf einem etwa 800 m2 grof3en Grundstlick. Es verfligt Uber insgesamt 7 Zimmer,
darunter 3 gemitliche Schlafzimmer und 4 Badezimmer. Die Immobilie ist in einem
gepflegten Zustand und wurde zuletzt im Jahr 2015 modernisiert, wobei unter anderem
die Elektrik in der Gewerbeeinheit erneuert wurde. Die Immobilie ist aktuell vermietet.
Eine Jahresnettokaltmiete von 18.900€ macht die Immobilie zu einem guten
Anlageobjekt. Somit kdnnen Sie eine Rendite von lber 5,6% erreichen. Das Haus bietet
zwei separate Einheiten mit jeweils eigenen Heizungsanlagen, was dem zukiinftigen
Besitzer Flexibilitat und Unabhéngigkeit ermdglicht. Die Kunststofffenster mit
Doppelverglasung sorgen fiir eine gute Warme- und Schallddmmung. Eine vorhandene
Einbaukiiche macht den Umzug in dieses wunderbare Zuhause besonders leicht. Zu den
besonderen Highlights der Immobilie zahlen ein Gaste-WC, zwei Garagen sowie 4
Stellplatze, die ausreichend Parkmdglichkeiten fir die Kunden und Bewohner bieten. Die
Dachabseiten sind gedammt, was zu einer effizienten Energieeinsparung beitragt. Die
Zentralheizung sorgt fir angenehme Warme in den kalten Monaten. Die Gewerbeeinheit
verfugt Uber eine separate Heizungsanlage aus dem Jahr 1997, wodurch eine
individuelle Regelung der Raumtemperatur moglich ist. Die Immobilie befindet sich in
einer verkehrsgunstigen Lage und bietet eine schone Terrasse, auf der man gemdutliche
Stunden im Freien verbringen kann. Die Umgebung ist gepragt von Griunflachen und
bietet eine entspannte Atmosphéare. Insgesamt ist dieses Haus ideal flr Familien, die viel
Platz und Komfort suchen, sowie fur kleine Geschaftsinhaber, die ihr Zuhause und ihren
Arbeitsplatz an einem Ort vereinen méchten. Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin und lassen Sie sich von diesem vielseitigen Wohn- und
Geschaftshaus tberzeugen.
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Zwei getrennte Einheiten - Zwei Heizungen - Gewerbe - Kunststofffenster
Doppelverglasung - Gaste WC -Dachabseiten gedammt - Einbauktiche - 2 Garagen - 4
Stellplatze
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Ihre neue Immobilie befindet sich in dem Auricher Stadtteil Plaggenburg. Unweit von lhrer
neuen Immobilie entfernt finden Sie eine Apotheke und ein Restaurant. Durch den
uneingeschréankten Zugang zur Bundesstraf3e 210 profitieren Sie von einer optimalen
Verkehrsanbindung. Innerhalb weniger Autominuten erreichen Sie den Kern der Stadt
Aurich. Dort finden Sie neben unzahligen Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants und Cafés
auch verschiedenste Schulen und Kindergarten. Dartber hinaus wird lhnen hier auch
Ihre medizinische Versorgung garantiert. Die Stadt Aurich verfiigt Giber ein eigenes
Krankenhaus, weiteren Facharzten und Apotheken. Gleichzeitig erreichen Sie die Stadt
Wittmund ebenfalls bequem Uber die Bundesstral3e 210. Hier stehen lhnen neben
weiteren Einkaufsmdglichkeiten und Schulen auch zusétzliche Arzte zur Verfiigung. Der
Standort Ihrer neuen Immobilie wird durch die Nahe zur Nordsee besonders attraktiv. In
kurzer Zeit erreichen Sie die Stadte Norden und Wilhelmshaven. Von dort aus kénnen
Sie das Meer in idyllischer Atmosphare geniel3en. Auch die Sielorte wie Nel3mersiel,
Bensersiel etc. oder den Norder Stadtteil Norddeich erreichen Sie ebenfalls in kurzer Zeit.
Hier haben Sie zusatzlich auch die Mdglichkeit, eine der ostfriesischen Inseln mit der
Féahre zu erreichen. Spazieren Sie an den endlosen Sandstrdnden oder unternehmen Sie
eine ausgedehnte Fahrradtour durch die ausdrucksstarke Natur Ostfrieslands.
Uberzeugen Sie sich selbst!
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist giltig bis 24.6.2034.
Endenergieverbrauch fir die Warme betragt kwh/(m2*a). Endenergieverbrauch fir den
Strom betragt kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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E-Malil: ostfriesland@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




