Koln - Rodenkirchen

Attraktives Baugrundstiick mit Altbestand in
begehrter Lage
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VON POLL IMMOBILIEN prasentiert lhnen eine hoch attraktive Liegenschaft mit
Altbestand in begehrter Lage von Kéln-Rodenkirchen. Das im beliebten Auenviertel
gelegene Grundstick ist aktuell mit einem Einfamilienhaus aus dem Jahr 1967 bebaut.
Das ca. 460 m2 grof3e Grundsttick verfugt Gber eine Grundstticksbreite von ca. 13,27 m
und eine Grundstlickstiefe von ca. 45,94 m. Die Liegenschaft begeistert in
Nordostausrichtung vor allem durch ihre hervorragende Lage, umgeben von einer
gewachsenen Bebauungsstruktur. Das im Bebauungsplan dimensionierte Baufenster
bietet verschiedene Mdoglichkeiten der Bebauung. Denkbar ist beispielsweise eine
Bebauung mit einem Ein- oder Mehrfamilienhaus von bis zu ca. 350 m2 Wohnflache. Der
malfigebliche Bebauungsplan ermdglicht eine Bebauung mit drei Vollgeschossen (GRZ:
0,4; GFZ: 0,8). Fur ein Mehrfamilienhaus als Neubau mit ca. 330,0 m2 Wohnflache liegt
bereits eine Projektkalkulation inkl. einer ersten Kostenplanung vor. Nahere Einzelheiten
koénnen bei Interesse gerne im personlichen Gesprach besprochen werden. Haben wir Thr
Interesse geweckt? Dann stehen wir Thnen fir weitere Informationen sowie vertiefende
Beratungsgesprache zur Verfigung und terminieren gerne eine Besichtigung.
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Der schone Stadtteil Rodenkirchen liegt nur ca. 5 km sudlich von der Kdlner Innenstadt
entfernt. Rodenkirchen zahlt nicht nur aufgrund der hervorragenden Anbindung an das
Autobahnkreuz Koéln-Sud, mit den Autobahnen A4 und A555, zu einer der gefragtesten
Wohnlagen Kolns, sondern auch wegen des sehr hohen Freizeitwertes, welcher durch
diverse Sport-, Reit-, und Golfclubs aber auch durch die Naherholungsgebiete, wie den
Rheinauen oder den Forstbotanische Garten, bestimmt wird. Zudem befinden sich
zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten fiir den taglichen Bedarf sowie Banken, Arzte und
Apotheken direkt vor Ort und lassen sich in nur wenigen Minuten erreichen. Jegliche
Schulen, wie zum Beispiel ein Gymnasium, eine Gesamtschule oder ein Berufskolleg
sowie diverse Kindergarten sind im Stadtteil selbst und in den umliegenden Stadtteilen
vorhanden. Die hier angebotene Immobilie befindet sich im idyllischen Kdlner Stden,
einer der exklusivsten Wohngegenden der Stadt. Die ruhige Umgebung und die
unmittelbare Nahe zum Rhein machen diese Lage besonders attraktiv.
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E-Mail: koeln.lindenthal@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH
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