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Deutsch Evern

Ruhiges Wohnen vor den Toren Lineburgs -
Einfamilienhaus mit gro3em Grundsttick und
Ausbaupotenzial
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SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Gern informieren wir Sie persénlich iber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-
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Willkommen in Ihrem neuen Zuhause! Dieses charmante Einfamilienhaus besticht durch
seine solide Bauweise, modernen Komfort und die Mdglichkeit, sich auf einem
grof3zuigigen Grundstiick zu entfalten. Die Immobilie wurde im Jahr 2002 erbaut und
bietet auf ca. 98 m? Wohnflache mit zusatzlichen ca. 65 m2 Ausbaureserve alles, was das
Herz begehrt. Ausstattung: Einbaukiiche: Die praktische und gut ausgestattete
Einbaukiche ladt zum Kochen und Verweilen ein. Hier kénnen Sie Ihre kulinarischen
Traume verwirklichen. Wohn- und Essbereich: Der offene und lichtdurchflutete Wohn-
und Essbereich ermdglicht viel Platz flr gemutliche Stunden mit der Familie und
Freunden. Vollbad mit FulRbodenerwédrmung: Geniel3en Sie den Komfort eines warmen
Bodens im zeitlosen Vollbad, das zum Entspannen und Erholen einladt. Gaste-WC: Ein
zusatzliches Gaste-WC sorgt fur Bequemlichkeit und vermeidet morgendliche Staus im
Badezimmer. Au3enrollladen: Die im Haus installierten AuRenrollladen bieten Schutz vor
Sonne und unerwinschten Blicken. Dachgeschoss: Das Dachgeschoss ist bereits zum
Ausbau vorbereitet und bietet Ihnen die Moéglichkeit, zusatzlichen Wohnraum nach Ihren
individuellen Vorstellungen zu gestalten. Garage: Eine grof3zligige Garage schitzt Ihr
Fahrzeug vor Wind und Wetter. Uberdachte Terrasse: Die einladende, liberdachte
Terrasse ist der perfekte Ort flr entspannte Stunden im Freien, unabhangig vom Wetter.
Grundstick: Das Einfamilienhaus steht auf einem ca. 771 m2 grol3en
Eigentumsgrundstiick, das lhnen viel Platz fur Aktivitaten im Freien bietet. Ob Sie einen
Garten anlegen, ein Spielparadies fir Ihre Kinder schaffen oder einfach nur die Natur
genieRen mochten — hier sind lhren Ideen keine Grenzen gesetzt. Lage: Die ruhige und
familienfreundliche Lage macht dieses Haus zu einem idealen Riickzugsort. Gleichzeitig
sind alle wichtigen Einrichtungen wie Schulen, Einkaufsmoglichkeiten und offentliche
Verkehrsmittel schnell erreichbar. Hier wohnen Sie naturnah und dennoch bestens
angebunden. Fazit: Dieses gepflegte Einfamilienhaus bietet Ihnen und lhrer Familie ein
gemdtliches und komfortables Zuhause mit vielen Moglichkeiten zur individuellen
Gestaltung. Nutzen Sie die Gelegenheit und machen Sie dieses charmante Haus zu
Ihrem neuen Lebensmittelpunkt. Lassen Sie sich von den Vorzigen dieser Immobilie
Uberzeugen und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin!
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- Einfamilienhaus mit ca. 98 m2 Wohnflache

- Dachgeschoss zum Ausbau bereits vorbereitet (ca. 65 m2)
- Eigentumsgrundstick mit ca. 771 mz2

- Baujahr 2002, massive Bauweise

- Praktische Einbauktche

- Lichtdurchfluteter Wohn- und Essbereich

- Vollbad mit FuRBbodenerwarmung

- Gaste-WC

- Aul3enrollladen

- GrolRzugige Garage

- Uberdachte Terrasse

- Ruhige und familienfreundliche Lage

- Naturnah und dennoch bestens angebunden

- Viele Gestaltungsmaglichkeiten im grof3ziigigen Garten
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Deutsch Evern, eine idyllische Gemeinde im Landkreis Lineburg, besticht durch ihre
ruhige und naturnahe Lage. Nur wenige Kilometer stidlich von Lineburg gelegen, bietet
Deutsch Evern seinen Bewohnern eine perfekte Balance zwischen landlicher Idylle und
stadtischer Nahe. Naturnahe Umgebung: Eingebettet in die wunderschéne Landschaft
der Lineburger Heide, ist Deutsch Evern von Waldern, Feldern und Griinflachen
umgeben. Die Umgebung ladt zu ausgedehnten Spaziergédngen, Radtouren und anderen
Freizeitaktivitaten im Freien ein. Die nahegelegene Iimenau bietet weitere Moglichkeiten
zur Erholung und Naturbeobachtung. Verkehrsanbindung: Trotz der ruhigen Lage ist
Deutsch Evern hervorragend an das Verkehrsnetz angebunden. Die Stadt Lineburg
erreichen Sie in nur wenigen Minuten mit dem Auto oder dem Fahrrad. Auch der
offentliche Nahverkehr ist gut ausgebaut, sodass Sie bequem und schnell ins Zentrum
von Liineburg sowie in die umliegenden Stadte gelangen. Infrastruktur und Versorgung:
Deutsch Evern verfiigt Gber eine gut ausgebaute Infrastruktur. Einkaufsmoglichkeiten fur
den taglichen Bedarf, Arztpraxen, Apotheken und Banken sind im Ort vorhanden. Ein
reges Vereinsleben und verschiedene gastronomische Angebote sorgen fiir ein
lebendiges Gemeindeleben. Bildung und Betreuung: Familien mit Kindern profitieren von
den zahlreichen Betreuungs- und Bildungseinrichtungen in Deutsch Evern. Kindergarten,
eine Grundschule und weiterfiihrende Schulen in der nahen Umgebung gewahrleisten
eine gute Bildung und Betreuung. Freizeit und Sport: Die Gemeinde bietet eine Vielzahl
an Freizeit- und Sportmdoglichkeiten. Ob FuRball, Tennis, Reiten oder Wandern — hier ist
fur jeden etwas dabei. Die Nahe zur Lineburger Heide ermdglicht zudem zahlreiche
Ausfllige in eine der schonsten Naturlandschaften Norddeutschlands. Lebensqualitat:
Deutsch Evern steht flir hohe Lebensqualitdt und ein harmonisches Zusammenleben. Die
Gemeinde bietet eine ruhige und sichere Wohnumgebung, in der sich Menschen aller
Altersgruppen wohlfihlen. Hier kdbnnen Sie dem hektischen Stadtleben entfliehen und die
Ruhe und Schoénheit der Natur geniel3en, ohne auf die Annehmlichkeiten der Stadt
verzichten zu missen. Fazit: Deutsch Evern ist der ideale Wohnort fur alle, die naturnah
und dennoch stadtnah leben mochten. Die Kombination aus idyllischer Umgebung, guter
Infrastruktur und Nahe zur historischen Hansestadt Lineburg macht Deutsch Evern zu
einem attraktiven Wohnort fir Familien, Berufspendler und Naturliebhaber
gleichermalen. Entdecken Sie die Vorzuge dieses charmanten Ortes und lassen Sie sich
von der Lebensqualitat in Deutsch Evern tberzeugen.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 2.7.2034. Endenergiebedarf
betragt 170.26 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2002. Die Energieeffizienzklasse ist F.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




P00 P00070707°0707°7°7?7

PP PPV P07, 2?0?7777 P77 07?77 V7?7?0777 2???77??7?7?7?7?7 7?7?77

Marco Heilenmann

Stresemannstraf3e 7 LUneburg
E-Mail: lueneburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




