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Gepflegte 3-Zimmer-Etagenwohnung

P?7?7?7?7?7? ?27?7?7?27?27?27?27?: 25122016

I (7 |
491[?%&

-.,,/ 2

2922 222922 320.000 EUR « ?22222727222:ca. 78 m2 « 27272722272:3







P77 P07 007?077

25122016
ca. 78 m?
2
3
2

1
1967

320.000 EUR
2?9?2777

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
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| Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frahzeitig von
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Wir senden lhnen gern alle gewiinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com
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Diese charmante Etagenwohnung in einem gepflegten Mehrfamilienhaus Gberzeugt mit
durchdachter Raumaufteilung, viel Tageslicht und einem einladenden Wohnambiente.
Dank regelmaRiger Instandhaltungen befindet sich die Immobilie in einem
hervorragenden Zustand. Auf ca. 78 m? erwartet Sie eine harmonische Kombination aus
Komfort und Funktionalitat. Das Herzstlick der Wohnung ist das gro3ziigige Wohnzimmer
mit direktem Zugang zum Balkon — ein perfekter Ort, um die Sonne zu genief3en. Zwei
weitere Zimmer bieten flexible Nutzungsmdoglichkeiten, sei es als Schlafzimmer,
Homeoffice oder Gastezimmer. Das helle Tageslichtbad ist mit einer Dusche ausgestattet
und sorgt fur eine angenehme Atmosphare. In der gut geschnittenen Kiiche finden Sie
ausreichend Platz fur kreative Kochmomente, wahrend ein praktischer Abstellraum
zusatzlichen Stauraum bietet. Gemeinschaftsflachen wie gepflegte Grinflachen, ein
gepflegter Keller und Fahrradstellplatze stehen den Bewohnern zur Verfiigung. Die Lage
bietet beste Voraussetzungen fiir ein entspanntes Stadtleben: Einkaufsmdglichkeiten,
Schulen und 6ffentliche Verkehrsmittel sind bequem erreichbar, wahrend nahegelegene
Parks fur Erholung im Griinen sorgen. Ob als neues Zuhause fiir Paare, kleine Familien
oder Singles — diese Wohnung verbindet Wohnqualitat mit einem durchdachten
Grundriss. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin.
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- Gepflegte Etagenwohnung in beliebter Wohnlage

- Optimale Raumaufteilung

- Balkon

- Tageslichtbad

- Funktionale Kiche

- Separater Abstellraum

- Gepflegtes Mehrfamilienhaus

- Gute Anbindung an Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und OPNV

- Gemeinschaftsflachen, Kellerabteil und Fahrradstellplatze vorhanden
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Der beliebte Stadtteil Hochzoll befindet sich direkt am Lech im Osten von Augsburg.
Einkaufsmaglichkeiten aller Art, Kindergarten, weiterfiihrende Schulen, Arzte und Banken
sind in nur wenigen Minuten erreichbar. Durch die Nahe zum Lech, dem Kuhsee und
dem Siebentischwald kdnnen Naturliebhaber ihre Freizeit aktiv gestalten oder sich bei
Spaziergangen entspannen. Als Erholungsgebiet zahlt ebenso der Friedberger See, der
auch Sportbegeisterte mit seiner Wasserski Anlage aus dem Umland anzieht. Die nur
wenige Minuten entfernte StralRenbahnlinie 1 und der Hochzoller Bahnhof (ca. 1,6 km
entfernt) ermdéglichen Ihnen eine schnelle Verbindung sowohl in die Augsburger
Innenstadt (ca. 7 Minuten) als auch nach Minchen (ca. 35 Minuten). Mit dem Auto
erreichen Sie die Autobahn A8 nach nur wenigen Kilometern, entweder Richtung
Ulm/Stuttgart oder in Richtung Minchen. Hochzoll bietet den Einwohnern ein grof3es
Stlick Lebensqualitat - hier sind die Vorteile der nahen GroRRstadt und der urspriinglichen
Natur zu finden.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist glltig bis 24.7.2028.
Endenergieverbrauch betragt 82.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1967. Die Energieeffizienzklasse ist
C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse Augsburg
E-Mail: augsburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




