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Lichtdurchflutet und modern
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frahzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

T - B

Wir senden lhnen gern alle gewlinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com
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In ruhiger und dennoch zentraler Lage von Dasing befindet sich diese moderne und
exklusive Etagenwohnung. Die energieeffiziente Wohnung ist mit hochwertigen
Materialien und einer Einbaukiiche ausgestattet. Das Objekt befindet sich fu3laufig zur
Paar. Auf einer Wohnflache von ca. 90 m2 erwartet Sie ein gut durchdachter Grundriss
mit optimaler Raumaufteilung. Eine gelungene Architektur, helle RAume und ein
groRzligiges Raumkonzept sind hier nur einige Highlights dieser besonderen Immobilie.
Mit den zahlreichen bodentiefen Fensterelementen prasentiert sich der offene
Wohnbereich lichtdurchflutet und ladt zum gemuitlichen Verweilen ein. Die helle
Einbaukiiche prasentiert sich mit hochwertigen Elektrogeraten und ist zur Nutzung
inbegriffen. Das Tageslichtbad ist mit einer Badewanne, einer Dusche, einem
Waschbecken und einem WC ausgestattet. Zwei gemutliche Schlafzimmer und zwei
separate Abstellraume stehen Ihnen des Weiteren zur Verfiigung. Der gro3zligige Balkon
ist sowohl vom Wohnbereich, als auch vom Schlafzimmer zugénglich. Eine Garage (zzgl.
75,00 € monatl.) und ein Aul3enstellplatz (zzgl. 25,00 € monatl.) runden dieses
Immobilienangebot ab. Sollten wir Ihr Interesse geweckt haben, so freuen wir uns tber
Ihre Kontaktaufnahme Uber das Kontaktformular. Wir bitten Sie um Verstandnis dafr,
dass ausschlieR3lich Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten (Name, Anschrift,
Telefonnummer, E-Mailadresse) bearbeitet werden kénnen.
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- Hervorragende Infrastruktur

- Nachhaltige, energieeffiziente Massivbauweise mit warmegedammten Ziegeln
- KFW 55 EE Standard

- Kleine Wohnanlage

- Einzug ab 01.02.2025 bzw. nach Absprache

- Optimaler Grundriss mit guter Raumaufteilung

- Moderne Ausstattung

- Bodentiefe Fenster

- Einbauktiche

- Tageslichtbadezimmer mit Waschmaschinenanschluss

- Zwei Abstellrdume

- FuBbodenheizung in allen Raumen mit Einzelraumregulierung
- Dezentrale Luftungsanlage mit Warmerickgewinnung

- Balkon

- Garage (zzgl. 75,00 € monatlich)

- AuRRenstellplatz (zzgl. 25,00 € monatlich)
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Verkehrstechnisch gunstig gelegen an der A8 zwischen Augsburg und Miinchen im
schwabischen Landkreis Aichach-Friedberg liegt die Gemeinde Dasing. Der Anschluss
an die Autobahn A8 in Richtung Miinchen-Stuttgart ist in unmittelbarer Nahe (ca. 3 km).
Durch die regionale Paartalbahn am Dasinger Bahnhof sind Sie sowohl schnell in
Augsburg (16 min) als auch in Ingolstadt (43 min). Ein MVV-Expressbus bringt Sie
bequem und ziugig nach Minchen-Pasing (50 min). Mit dem Auto sind Sie in ca. 10
Minuten in Friedberg, in 20 Minuten in Augsburg und in ca. 50 Minuten in der Innenstadt
von Miinchen. Die Vewaltungsgemeinschaft Dasing bietet Ihnen mit seinen rund 5.800
Einwohnern alle Geschéfte des taglichen Bedarfs wie Supermaérkte, Drogerien, Friseure,
Blumenladen, Arzte, Apotheken, Bécker, Metzger, Fachgeschafte und Banken sowie
einige Gaststatten. Mehrere Kindergarten und -krippen, Kitas sowie eine Grund - und
Mittelschule befinden sich in der Gemeinde. Weiterfihrende Schulen wie Gymnasien
finden Sie im nur 6 km entfernten Friedberg oder im 14 km entfernten Aichach, diese sind
bequem mit dem Schulbus zu erreichen. Kulturell sowie gesellschaftlich kann die
Gemeinde mit den unterschiedlichsten Institutionen aufwarten (Vereinswesen,
Musikverein, Sport- und Schie3anlagen, Pferdehofe, Blcherei, Freibad, etc.)
Naturliebhaber kénnen ihre Freizeit aktiv gestalten oder bei langen Spaziergangen
entspannen. Beliebte Ausflugsziele und Sehenswiirdigkeiten befinden sich in der nahen
Umgebung.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 1.2.2033. Endenergiebedarf
betragt 16.30 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser
Warmepumpe. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2023. Die
Energieeffizienzklasse ist A+. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse Augsburg
E-Mail: augsburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




