Augsburg

Stilvolle Etagenwohnung mit Stdbalkon und
Tiefgarage in Toplage
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Wir senden lhnen gern alle gewiinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com
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Diese stilvolle 4-Zimmer-Wohnung Uberzeugt mit einer durchdachten Raumaufteilung,
hochwertiger Ausstattung und einer einladenden Atmosphare. Das Herzstlick dieser
Wohnung ist der lichtdurchflutete Wohn- und Essbereich, der mit seiner grof3ziigigen
Gestaltung eine einladende Atmosphéare schafft. Sowohl Giber den Wohnbereich als auch
direkt von der Kiiche aus gelangen Sie auf den Uberdachten Balkon — der ideale Ort, um
sonnige Stunden zu geniel3en und den Tag entspannt ausklingen zu lassen. Die
geraumige Kiiche bietet viel Platz fir Ihre individuellen Gestaltungsideen und erméglicht
ein komfortables Kocherlebnis. Neben dem gemuiitlichen Schlafzimmer stehen Ihnen ein
freundliches Kinderzimmer, sowie ein weiteres Zimmer zur Verfigung, das flexibel als
Biro, Gastezimmer oder Hobbyraum genutzt werden kann. Ein groRes Kellerabteil sorgt
fur reichlich Stauraum. Zudem steht Ihnen ein Tiefgaragenstellplatz (zzgl. 20.000 €) zur
Verfligung, der Ihnen einen trockenen und sicheren Zugang zum Treppnenhaus und zum
Kellerbereich ermdglicht. Ob als Familie, Paar oder Single — diese Wohnung bietet Ihnen
ein Zuhause zum Wohlfiihlen. Uberzeugen Sie sich selbst.
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- begehrte Wohnlage

- Wohnung im 1.0G gelegen

- Personenaufzug

- Perfekter Grundriss

- Wohnzimmer mit Zugang zum Stidbalkon
- Separate Kiche

- Bad mit Badewanne, Dusche und WC
- Gaste WC

- Parkettboden

- Tiefgaragenstellplatz

- Kellerabteil

- Hervorragende Anbindung




P07 07 207 000070707077

Diese Eigentumswohnung befindet sich im beliebten Stadtteil Pfersee. Die gute
Verkehrsanbindung mit dem Auto oder auch mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln in die
Innenstadt oder nach Minchen ziehen Pendler und Familien in das vielseitig lebendige
Wohnviertel. In nur wenigen Minuten ist die Anbindung an die B17 bzw. A8 zu erreichen.
Auch durch die StraRenbahnlinie 3 sind Sie bestens angebunden — die Haltestelle liegt
ca. 3 Gehminuten vom Haus entfernt. Der Hauptbahnhof ist fu3laufig in ca. 10 min.
erreichbar. Auch mehrere Kindergarten, Kinderkrippen und eine Grundschule befinden
sich in der Nahe, sowie Geschafte des taglichen Bedarfs und Freizeiteinrichtungen. Viele
Grunflachen, Parkanlagen, Spielplatze sowie die tollen Rad- und Laufwege der Wertach
laden zum spazieren gehen ein.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 27.6.2028.
Endenergieverbrauch betragt 125.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2016. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse Augsburg
E-Mail: augsburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




