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Top-Makler Augsburg

Hochstnote fur

von Poll Immobilien

IM TEST: 3.169 Makler GULTIG BIS: 10/24
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W Finden Sie
[ ® Ihre Immobilie.

| Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frithzeitig von
neuen Immobilienangeboten
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Wir senden lhnen gern alle gewiinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com
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Diese helle 3,5 Zimmer-Wohnung liegt sehr zentral in einer kleinen und gepflegten
Wohnanlage mit "nur" 4 Wohneinheiten und bietet Ihnen klare Vorziige: eine gro3e
Wohnung mit guter Ausstattung, Balkon und optimaler Raumaufteilung. Alleinig auf
dieser Etage Uberzeugt diese Immobilie schon durch den Grundriss: Der Wohn-und
Essbereich mit ansprechender GroR3e bietet ausreichend Platz und Zugang zum
Uberdachten Balkon, der Platz fur eine Auszeit bietet. Das Schlafzimmer und die Kinder-
bzw. -Gastezimmer oder Biiro runden das Bild dieser gerdumigen Wohnung ab. Die
Tiefgarage erreichen Sie trocken und direkt durch das Haus. Ein Kellerabteil mit
Stromanschluss steht selbstverstandlich zur Verfigung. Die Wohnung befindet sich in
einer zentralen Lage mit sehr guter Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel und zum
Bahnhof. Augsburg, Minchen, Ulm erreichen Sie in Kirze mit dem Zug.
Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants und Freizeitangebote sind in wenigen Minuten
fuRBlaufig erreichbar.
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- beliebte Lage

- zentral

- sehr kleine und gepflegte Wohnanlage

-2.0G

- Balkon

- Waschmaschinenanschluss im Bad

- separates WC

- Kellerabteil mit Stromanschluss

- Tiefgaragenstellplatz kann fiir 15.000,- Euro mit erworben werden
- ideal fur Pendler: Bahnhof ist fuBlaufig erreichbar

- alle Geschéfte des taglichen Bedarfs zu Ful3 erreichbar
- Restaurants und Arztehaus in der Nahe
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Neusal — die zweitgroRte Stadt im Landkreis Augsburg mit 21.000 Einwohnern ist
bekannt fir seine zahlreichen unterschiedlichen Schulen und das staatliche
Berufsschulzentrum. Hier sind die Vorteile der nahen Grof3stadt und der urspriinglichen
Natur zu finden und bietet den Einwohnern ein grof3es Stlck Lebensqualitat. Gute
Verkehrsanbindung mit dem Auto oder auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln nach
Augsburg oder Miinchen ziehen Pendler und Familien in die vielseitige lebendige Stadt.
Die Wohnung liegt im Zentrum von Neusal3. Alle notwendigen Dinge des taglichen
Lebens findet man in bequemer Reichweite. Kindergéarten und Schulen sind in Kiirze zu
erreichen. Fur ihre Spaziergange oder Fahrradausfliige schlie3en sich ndrdlich gelegen
Griunflachen an. Auch die Nahe zum Erlebnisbad Titania sowie zum Lohwald und
Schmutterpark dirften nicht nur Familien mit Kindern erfreuen.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 2.7.2030.
Endenergieverbrauch betragt 123.56 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1998. Die
Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse Augsburg
E-Mail: augsburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




