Neusal

Lichtdurchflutet und modern in unmittelbarer Nahe
zum Universitatsklinikum
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frahzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

T - B

Wir senden lhnen gern alle gewlinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com
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Diese moderne Wohnung bietet mit ca. 61 m2 Wohnflache ein attraktives Zuhause und
befindet sich in einer gepflegten Wohnanlage in begehrter Lage mit guter
Verkehrsanbindung und in unmittelbarer Nahe zum Universitatsklinikum. Das Baujahr
2018 garantiert einen hohen Standard. Die Wohnung ist in einem neuwertigen Zustand
und Uberzeugt durch eine gehobene Ausstattungsqualitat. Der offene, lichtdurchflutete
Wohn- und Kochbereich ladt zum gemeinsamen Kochen und verweilen ein. Die
Einbaukuche ist bereits im Preis enthalten und bietet Ihnen ausreichend Stauraum fir
Ihre Kiichenutensilien. Das Badezimmer ist mit einer Dusche als auch mit einer
Badewanne ausgestattet. Ein praktischer Abstellraum sorgt fur zuséatzlichen Stauraum
und Ordnung. Der Balkon mit Markise ist sowohl vom Wohnbereich als auch vom
Schlafzimmer aus zugénglich und sorgt somit auch an heif3en Tagen fir einen schattigen
Platz zum Entspannen im Freien. Besonders angenehm ist die Ful3bodenheizung sowie
die Luftungsanlage, welche fir ein angenehmes Raumklima sorgen. Durch die Video-
Gegensprechanlage ist ein sicherer Zutritt gewahrleistet. Ein Tiefgaragenstellplatz sowie
ein abgeschlossenes Kellerabteil runden dieses ansprechende Immobilienangebot ab.
Sollten wir Ihr Interesse geweckt haben, so freuen wir uns tber Ihre Kontaktaufnahme
Uber das Kontaktformular. Wir bitten Sie um Verstandnis dafir, dass ausschlieflich
Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten (Name, Anschrift, Telefonnummer, E-
Mailadresse) bearbeitet werden kénnen.
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- Gute Verkehrsanbindung

- Nahe Universitatsklinikum

-4.0G

- Ideale Raumaufteilung

- Einbauktiche

- Abstellraum

- Badezimmer mit Dusche und Badewanne

- Waschmaschinenanschluss im Badezimmer
- Fenster mit 3-fach-Verglasung

- FuRBbodenheizung

- Laftungsanlage

- Video-Gegensprechanlage

- Balkon mit Markise

- Aufzug

- Tiefgaragenstellplatz (zzgl. 60,00 € monatl.)
- Abgeschlossenes Kellerabteil
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Neusal ist mit seinen 22.000 Einwohnern in 8 Stadtteilen die zeitgrofite Stadt in
unmittelbarer Nahe zu Augsburg. Durch die Nahe sowohl zur GroR3stadt Augsburg als
auch zur Natur wird den Einwohnern ein gro3es Stlick Lebensqualitat geboten. Die
"westlichen Walder", das "Schmuttertal” und der "Kobelwald" sowie zahlreiche Parks sind
beliebte Ziele flr Naturfreunde und Spazierganger. Die angebotene Wohnung liegt in
zentraler Lage in unmittelbarer Nahe des Universitatsklinikums. In unmittelbarer N&he
befinden sich alle Geschafte des taglichen Bedarfs, Schulen, Kindergarten und —krippen,
beliebte Cafés und Restaurants, das Steppacher Schwimmbad und in NeusaR das
Erlebnisbad Titania. In der Stadthalle Neusal ist ein umfassendes Kulturprogramm mit
Theatern und Konzerten geboten. Etwa 130 Vereine erganzen das Kulturleben. Als
Schulstandort verfuigt Neusal Uber alle Schulen, von der Grundschule bis zum
Gymnasium. Auch ein staatliches Berufsschulzentrum erméglicht weitreichende
Ausbildungs-und Weiterbildungsmadglichkeiten. Seit 2019 entstanden im nahe gelegenen
Universitatsklinikum zahlreiche neue Arbeitspléatze. Die medizinische Grundversorgung
ist damit ebenfalls gesichert. Eine gute Verkehrsanbindung mit dem Auto aber auch mit
offentlichen Verkehrsmitteln nach Augsburg und Miinchen ziehen Pendler und Familien
in die vielseitige, lebendige Stadt.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 19.9.2027. Endenergiebedarf
betragt 32.10 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 2017. Die Energieeffizienzklasse ist A. HAFTUNG: Wir
weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstéandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER
SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung
Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie
kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen
unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkdufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmdoglich
zusammenzufuhren.
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Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse Augsburg
E-Mail: augsburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




