Aystetten — Aystetten

Designer-Penthaus mit Panoramablick
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MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2023

Top-Makler Augsburg
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von Poll Immobilien

IM TEST: 3.169 Makler GULTIG BIS: 10/24




Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frahzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

T - B

Wir senden lhnen gern alle gewlinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com
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Dieses Designer- Penthaus beeindruckt mit exklusivster Ausstattung, hochwertigem
Design und dem wunderbaren Blick in die Westlichen Walder. Sie erreichen diese
extravagante Einheit barrierefrei mit dem Aufzug direkt von der Tiefgarage. Herzstiick ist
der offene Wohn- und Essbereich- von hier aus haben Sie direkten Zugang auf die
grof3ztigige Dachterrasse mit Lounge, Whirlpool und direktem Blick in die Westlichen
Walder. Vier Zimmer, zwei Bader sowie ein Hauswirtschaftsraum verteilen sich auf
angenehmen ca 169 gm Wohnflache. UbergroRRen Fliesen unterstiitzen das offene
Wohnkonzept, wahrend bodentiefe, dreifach-verglaste Fenster und die beeindruckende,
fantastische Raumhdohe fir ein luftiges Wohngefuhl und stets fur eine herrliche Aussicht
sorgen. MalRangefertigte Wohnaccessoires sorgen flr auRerordentlich stilvollen Luxus
als auch fur abgestimmte Gemdutlichkeit. Die hochmoderne Einbaukiiche ist vom
Schreiner maf3gefertigt, mit Gaggenau- Geraten, einem Weinschrank,
Wasseraufbereitungsanlage, Eiswirfelmaschine, einer Speis u.v.m. ausgestattet. 2
Tiefgaragenstellplatze mit Wallbox sowie ein Zweiradstellplatz mit Steckdose runden
dieses Immobilienangebot ab. Alle weiteren Ausstattungsdetails prasentieren wir Ihnen
gerne bei einer Besichtigung. Wir freuen uns auf die Besichtigung mit lhnen.
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- Penthaus der Extraklasse auf ca. 169 m?

- barrierefreies Wohnen

- Fahrstuhl

- ca. 6 m Raumhohe

- Whirlpool auf der Dachterrasse

- Sauna mit Infrarot, Dampf und finnischem Betrieb
- Terrassenuberdachung, Markise , Au3enbeleuchtung
- Effektfeuer - Kamin

- gro3e Fensterelemente, 3-fach verglaste Fenster
- Klima-Anlage

- FuBbodenheizung

- Schreiner-Einbaukiiche mit Speis

- Weinschrank mit Eiswurfelmaschine

- Wasseraufbereitungsanlage

- Sattler-Leuchten

- Ubergrol3e Fliesen, hochwertigstes Parkett

- malangefertigte Einbauten

- exklusivste Badausstattung

- Hauswirtschaftsraum

- Spezial-Akkustikdecke

- Wallbox -Ladestation in der Tiefgarage

- 2 Tiefgaragenstellplatze kdnnen fiir 46.000 Euro zusatzlich erworben werden
- u.v.m.
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Dieses Designer-Penthouse liegt in Aystetten, einem der beliebtesten Villenvororte
Augsburgs. Auch im Capital Immobilienkompass wird diese Wohngegend als "sehr gut"
ausgewiesen. Die Nahe zu Augsburg, kombiniert mit einer Vielzahl an
Freizeitmoglichkeiten (Radeln, Reiten, Wandern, etc) in griiner Umgebung an den nahe
gelegenen Waldern zeichnet diesen reizvollen Wohnort besonders aus. Die Gemeinde
Aystetten ist an das offentliche Verbundnetz des Augsburger Verkehrsverbundes (AVV)
angeschlossen und kann tber verschiedene Linien mit Regionalbussen erreicht werden,
sodass die Augsburger Innenstadt bequem und stressfrei zu erreichen ist. Alle
Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf sind in wenigen Minuten ful3laufig
erreichbar. Mit Krippe, Kindergarten, Grundschule und Hort verflgt Aystetten tber ideale
Voraussetzungen fir junge Familien. Die bestehenden Grundversorgungseinrichtungen
sowie die gute Verkehrsanbindung und die hohe Wohnqualitdt machen Aystetten
attraktiv. Zum Autobahnanschluss Stuttgart—Miinchen gelangen Sie in nur 3 km. Das
Uniklinikum erreichen Sie in 8 Autominuten.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 26.10.2032.
Endenergiebedarf betragt 55.60 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Pellet. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2022. Die Energieeffizienzklasse
ist B. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse Augsburg
E-Mail: augsburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




