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Sanierungsbedurftiger Bungalow mit
Einliegerwohnung unweit der Spickelwiese
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24122067 1.500.000 EUR

ca. 186 m2

P00 ?? ?7? Kauferprovision

2?7777 betragt 3,57 % (inkl.

5 MwSt.) des
beurkundeten
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1968
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Top-Makler Augsburg
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von Poll Immobilien

IM TEST: 3.169 Makler GULTIG BIS: 10/24




Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frahzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

T - B

Wir senden lhnen gern alle gewlinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com
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Wohnen auf einer Ebene und in einer der begehrtesten Lagen von Augsburg. Hier bietet
sich lhnen eine einzigartige Gelegenheit, ein Zuhause nach lhren eigenen Vorstellungen
zu gestalten und das Potenzial dieses Hauses noch weiter auszubauen. Im beliebten
Stadstteil Spickel, in unmittelbarer Nahe zur Spickelwiese, erwartet Sie dieser
sanierungsbedurftige Bungalow. Mit einer Grundsttcksflache von etwa 722 m2 und der
gut durchdachten Raumaufteilung bietet sich die Méglichkeit den vorhandenen Pool zu
reaktivieren/6ffnen, da dieser aktuell als Wohnraum genutzt wird. Die Einliegerwohnung
im Untergeschoss mit eigenem Eingang bietet weiteren Wohnraum und
Gestaltungsmaoglichkeiten. Die Lage des Bungalows ist unwiederbringlich. In
unmittelbarer Nahe finden sich alle Annehmlichkeiten des taglichen Bedarfs, wie
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, 6ffentliche Verkehrsmittel und die Natur direkt vor der
Haustiir. Zudem ist die Umgebung gepragt von bester Nachbarschaft und einer
angenehmen Wohnatmosphare. Hier haben Sie die Moglichkeit ein traumhaftes Zuhause
in einer begehrten Lage zu schaffen. Mit etwas Kreativitat und handwerklichem Geschick
kénnen Sie diesen Ort in ein wahres Juwel verwandeln. Zégern Sie nicht, diese Chance
zu nutzen und kontaktieren Sie uns fur weitere Informationen.
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- beliebte Lage

- unmittelbare Nahe zur Spickelwiese

- wohnen auf einer Ebene

- Hauptschlafzimmer mit Ankleide und Bad en Suite

- Géastebad

- Gaste-WC

- Einbauktiche

- Speisekammer

- Hauswirtschaftsraum

- Einliegerwohnung im Untergeschoss mit eigenem Eingang
- Swimming-Pool durch Reaktivierung/6ffnen maglich
- Terrassen

- uneinsehbares, grofRziigiges Grundstiick

- Garage mit Zugang zum Haus

- sanierungsbedurftig
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Das Haus befindet sich im beliebten Stadtteil Spickel, in einer begehrten und
reprasentativen Wohnlage der Stadt Augsburg. Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs,
Kindergarten und Schulen befinden sich in der Nahe. Auch Einkaufsmoglichkeiten finden
sich in fuBlaufiger Entfernung. Die Augsburger Innenstadt kbnnen Sie in nur wenigen
Minuten mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln erreichen. Auch die B300, die nur wenigen
Minuten entfernt ist, bietet Ihnen eine hervorragende Anbindung sowohl auf die A8
Minchen-Stuttgart als auch auf die B17. Wenn Sie dem Stadttrubel entkommen wollen
und die Natur erleben mdchten, kénnen Sie dies im nahe gelegenen Siebentischwald,
Botanischen Garten, dem Augsburger Zoo, dem Reitstall, dem Spickelbad, dem Lech
oder dem Naherholungsgebiet Kuhsee. Erleben Sie diese groRRartige Natur auf den vielen
Wanderwegen oder starten Sie lhren Fahrradausflug direkt vor Ihrer Haustire in
unmittelbarer Nahe zur Spickelwiese. Spickel bietet den Einwohnern ein groRes Stlick
Lebensqualitat - hier sind die Vorteile der nahen Grof3stadt und der urspriinglichen Natur
zu finden.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 29.5.2034. Endenergiebedarf
betragt 340.10 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1968. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse Augsburg
E-Mail: augsburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




