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HEFT 10/2023

Top-Makler Augsburg
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IM TEST: 3.169 Makler GULTIG BIS: 10/24




Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frahzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

T - B

Wir senden lhnen gern alle gewlinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com
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Wir prasentieren lhnen dieses attraktive 6-Familienhaus in ruhiger Lage von Lechhausen.
Durch fortlaufende InstandhaltungsmafRnahmen Uberzeugt die Immobilie mit einem
gepflegten Zustand und einer modernen, zeitlosen und komfortablen Ausstattung. Jede
Wohnung bietet eine gut durchdachte Raumaufteilung mit lichtdurchfluteten Rdumen, die
zum Wohlfuihlen einladen. Von 2020 bis 2022 wurde die Immobilie umfassend saniert.
Alle Einheiten sind vermietet und bieten somit eine solide Rendite fur Investoren. Zégern
Sie nicht und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin. Wir freuen uns
darauf, Ihnen dieses besondere Angebot personlich prasentieren zu dirfen.
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- ruhige Lage

- guter, gepflegter Zustand durch laufende Instandhaltung
- 2020 bis 2022 unfassend saniert

- 6 Wohnungen

- vollstandig vermietet

- 48.520,-- € Mieteinnahmen p.a.
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Mit seinen 33.000 Einwohnern ist Lechhausen der bevélkerungsreichste Stadtteil von
Augsburg. Viele Firmen und Unternehmen haben sich wegen der guten Infrastruktur hier
niedergelassen. Die schnelle Autobahnanbindung an die A8 ist besonders fiir Pendler ein
wichtiges Kriterium. Mit dem gut ausgebauten 6ffentlichen Nahverkehr ist die Innenstadt
in zehn Minuten zu erreichen. Der Lech, mit den schénen Promenaden an seinen Ufern,
ladt zu ausgedehnten Spaziergangen oder Fahrradtouren ein. Auf den weitlaufigen
Steinstranden des Lechs oder in den vielen kleinen Parkanlagen kommen auch
Sonnenanbeter auf ihre Kosten. Der grof3zligig begriinte Stadtteil spiegelt die gro3e
Naturverbundenheit der gesamten Region wieder. In Lechhausen vereint sich urbanes
Wohnen mit dem Charme des ruhigen Landlebens. Lechhausen ist heute mit mehreren
Buslinien und die StraRenbahnlinie 1 in den OPNV eingebunden. Der nachste
Autobahnanschluss ist die Ausfahrt Augsburg-Ost sowie die Ausfahrt Friedberg / Mering
an der A8. Drei Briicken fur den Individualverkehr, sowie eine Eisenbahnbrucke fur den
Guterverkehr fihren von Lechhausen tber den Lech. Die ausgedehnten Industriegebiete
sind an das Gleisnetz der Localbahn angeschlossen. Des Weiteren befindet sich der
Augsburger Flughafen in direkter Nachbarschaft zum Stadtteil.




P00 000000070777

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig bis 17.12.2024.
Endenergieverbrauch betragt 143.60 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1900. Die
Energieeffizienzklasse ist E.
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Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse Augsburg
E-Mail: augsburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




