Augsburg

Gemutliche 2-Zimmer-Wohnung in bevorzugter
Lage mit Garten
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frahzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

T - B

Wir senden lhnen gern alle gewlinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com
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Hier prasentieren wir Ihnen eine wunderschéne 2-Zimmer-Wohnung in Augsburgs
beliebtem Haunstetten-Sid. Die Wohnung befindet sich in einer Privatstrasse in sehr
ruhiger Lage und dennoch verkehrsgunstig gelegen in der Nahe des Stadtwaldes und
bietet eine Fille von Annehmlichkeiten, die sie zu einem attraktiven Wohnort machen.
Neben einem gut durchdachten Grundriss erwarten Sie helle und grof3ztigige
R&aumlichkeiten, die ein angenehmes Wohngefuhl vermitteln. Die Kiiche ist mit einer
Speisekammer ausgestattet und das Badezimmer verfligt Uber eine Badewanne sowie
eine Dusche. Ein besonderes Highlight dieser Wohnung ist der Balkon, der einen
herrlichen Blick ins Grine bietet und sowohl vom Wohnzimmer als auch von der Kiiche
zuganglich ist. Zusatzlich verfugt die Wohnung Uber ein Kellerabteil und die Mdglichkeit
eines Tiefgaragenstellplatzes (zzgl. 10.000,-- €), um lhre Wohnbedurfnisse perfekt zu
erfillen.
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- beliebte Wohnlage

- nahe Stadtwald

- gute Raumaufteilung

- Balkon

- Bad mit Dusche und Wanne sowie Waschmaschinenanschluss
- Speisekammer

- Laminatboden

- Garten mit ca. 50 mz

- Aufzug

- TG-Stellplatz (zzgl. 10.000 €)
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Haunstetten befindet sich im Stiden Augsburgs zwischen den Flissen Lech, Wertach und
Singold auf einer Niederterrasse. Ostlich von Haunstetten befindet sich der Haunstetter
Wald, der sich nach Osten bis an den Lech und die Meringer Au erstreckt. Nach Stiden
hin schliel3t sich der Stadtwald an. Nordlich des Haunstetter Walds finden Sie den
Siebentischwald, der bis in den Spickel hineinreicht. Die griine Umgebung bietet als
Naherholungsgebiet einen hohen Freizeitwert. Sportliche Betétigung und Entspannen
kann man direkt vor der Hausttr. Die Eissporthalle, eine Sporthalle mit Hallenbad, das
Stadion und das Naturfreibad bieten vielféltige Moglichkeiten fir die ganze Familie. Die
gunstige Verkehrslage und die angenehmen Lebensbedingungen lie3en Haunstetten
schon seit langem zu einem bevorzugten Wohngebiet werden, das nicht von ungefahr
den Titel "Gartenstadt" tragt. Im engeren Umfeld finden Sie Banken, Arzte, Restaurants
und weitere Geschéfte - auch eine rasche Anbindung an die 6ffentlichen Verkehrsmittel
ist gewahrleistet. Von hier aus gelangt man schnell in die Augsburger Innenstadt oder in
die Universitat; die neue Stralenbahnhaltestelle der Linie 3 ist nur eine Bushaltestelle
entfernt. Nur ca. 5 Minuten entfernt befindet sich das Universitatsklinikum Sid, das Sie
bequem mit dem Bus der Linie 24 erreichen. Die in kurzer Entfernung erreichbare 4-
spurig ausgebaute B17 bietet dem Pendler Anbindung an die A8 Miinchen-Stuttgart oder
in stdlicher Richtung nach Landsberg am Lech und an die A96 in Richtung Miinchen-
Lindau.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 10.4.2034.
Endenergieverbrauch betragt 81.20 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist KWK regenerativ. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1995. Die
Energieeffizienzklasse ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse Augsburg
E-Mail: augsburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH
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