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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN | VON POLL -
|\ |

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T..0621-7249 440
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Die moderne 2,5-Zimmer-Wohnung befindet sich in einem im Jahr 1964 fertiggestellten
Mehrfamilienhaus in guter Lage. Die Immobilie wurde 2022 vollstandig modernisiert und
befindet sich in einem gepflegten Zustand. Die Wohnung verfiigt Gber ein helles
Wohnzimmer, ein gerdumiges Schlafzimmer, eine offene Kiiche sowie ein modernes
Badezimmer mit hochwertigen Armaturen. Durch die grof3en Fenster ist die Wohnung
sehr lichtdurchflutet und wirkt besonders einladend. Ein Highlight der Wohnung sind die
zwei Balkone, auf denen man die Sonne den ganzen Tag geniel3en kann. Die
Etagenheizung sorgt fir angenehme Warme in allen Raumen und ermdglicht eine
individuelle Regulierung der Raumtemperatur. Nach einer vollstandigen Renovierung
prasentiert sich die Wohnung in einem erstklassigen Zustand und bietet den Kaufern die
Moglichkeit eines sofortigen Bezugs, ohne zusatzliche Renovierungsarbeiten durchfihren
zu mussen. Die gehobene Ausstattungsqualitat spiegelt sich in der hochwertigen
Verarbeitung der Materialien und der modernen Einrichtung wider, die ein stilvolles
Wohnambiente schaffen. Die zentrale Lage der Immobilie ermdglicht eine gute
Anbindung an o6ffentliche Verkehrsmittel, Einkaufsmdoglichkeiten und
Freizeiteinrichtungen. In unmittelbarer Nahe befinden sich zudem Griunflachen und
Parks, die zu erholsamen Spaziergangen einladen.
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- ruhige und zentrale Lage

- gepflegter Zustand

- helle, grof3ziigig geschnittene Raumlichkeiten
- hochwertiges Stabchenparkett

- hochmodernes Badezimmer

- 2 Balkone

- Kellerraum

- sofort bezugsfrei

- optimale Nahversorgung

- gute Verkehrsanbindung
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Die Wohnung liegt im beliebten Mannheimer Stadtteil Schwetzingerstadt, nur wenige
Minuten entfernt von der Innenstadt und dem Hauptbahnhof. Geschéafte des taglichen
Bedarfs sowie Schulen und Kindergarten sind fuRRlaufig erreichbar. OPNV-Haltestellen
liegen vor der Haustir, die Innenstadt sowie die umliegenden Autobahnen sind in
wenigen Fahrminuten erreichbar.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.




P00 P00070707°0707°7°7?7

PP PPV P07, 2?0?7777 P77 07?77 V7?7?0777 2???77??7?7?7?7?7 7?7?77

Barbara Busch

Seckenheimer StralRe 30a Mannheim
E-Mail: mannheim@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




