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Gepflegte Doppelhaushalfte in Oberliederbach
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Die charmante Doppelhaushélfte aus dem Jahr 2004 prasentiert sich in sehr gepflegtem
Zustand in einer der bevorzugten Wohnlagen von Liederbach am Taunus. Gelegen in
einer ruhigen Wohnstral3e in Feldrandnéhe lasst sie keine Wiinsche offen. Durch den
geraumigen Eingangs- und Dielenbereich kommen Sie direkt in das helle, groRziigige
Wohn- und Esszimmer. Die hochwertige, offene Kiche ist direkt an den Essbereich
angeschlossen. Uber eine Treppe gelangen Sie in das Obergeschoss, in dem sich ein
Schlaf- und ein Kinder-/ Arbeitszimmer befinden. Au3erdem ist in diesem Geschoss das
ansprechend gestaltete Tageslichtbad mit FuRbodenheizung gelegen. Uber eine weitere
Treppe gelangen Sie ins Dachgeschoss, wo sich das traumhatft helle Studio befindet, das
sich auf vielfaltigste Weise nutzen lasst. Die gro3ztigigen Gauben optimieren den zur
Verfligung stehenden Raum und gewahren einen weitraumigen Ausblick. Ein schickes
Bad und ein separates Zimmer erganzen das Angebot hier. Das Kellergeschoss besticht
durch seine praktische Aufteilung. Neben dem Waschraum finden Sie einen grof3en
Vorratsraum. Ein toller Hobbyraum ladt zu vielfaltigen Aktivitaten ein. Abgerundet wird
das Haus durch einen liebevoll angelegten Garten mit moderner, nach Stiden
ausgerichteter Terrasse. lhre Familie und Gaste werden sich hier zu allen Jahreszeiten
wohlfiihlen! Von der Terrasse aus gelangen Sie direkt in die ans Haus anschlieRende, mit
elektrischem Rolltor versehene Garage. Die Immobilie bietet vielfaltige Aus- und
Umbaumdglichkeiten - lhrer Kreativitat sind kaum Grenzen gesetzt. Uberzeugen Sie sich
selbst von diesem aul3ergewothnlichen Angebot. Wir zeigen Ihnen gerne die weiteren
Detalils!
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- Ruhige Lage in Feldrandn&he mit guter infrastruktureller Anbindung

- Gute Erreichbarkeit aller Einrichtungen wie beispielsweise Arzte, Einkaufsmaérkte und
Restaurants

- Kindertagesstatte und Kindergarten in zwei Gehminuten erreichbar; weitere
Kindergarten, Spielplatze und die Grundschule ful3laufig zu erreichen

- Offenes Wohn- und Esskonzept

- Gaste-WC im Erdgeschoss

- Offene hochwertige Einbaukiiche von Beckermann mit Miele-Geraten und Granit-
Arbeitsplatte

- Cabinet-Einbauschrank im Schlafzimmer

- Badezimmer im Obergeschoss (mit FuRBbodenheizung)

- Grol3es Studio im Dachgeschoss

- Grof3er Hobbyraum im Untergeschoss

- Elektrische Rollladen im Erdgeschoss und im Schlafzimmer im Obergeschoss

- Geschmackvoll angelegter Garten mit groRer Terrasse in stdlicher Ausrichtung

- Eine Garage mit elektrischem Rolltor und ein Stellplatz

- Entkalkungsanlage
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Liederbach am Taunus ist eine idyllische, kreisangehdrige Gemeinde des Main-Taunus-
Kreises, mit vielen Grinflachen. Die Gemeinde ist eine gute Wohnlage mit landlichem
Charme, die aus den Ortsteilen Niederhofheim und Oberliederbach besteht. Die
Kindertagesstatte und die Grundschule Liederbachs sind zu Ful3 innerhalb weniger
Minuten zu erreichen. Liederbach verfligt Uber eine sehr gute Verkehrsanbindung.
Frankfurt liegt nur ca. 15 km entfernt von Liederbach. Innerhalb weniger Autominuten
erreicht man das Main-Taunus-Zentrum. In der Nahe befinden sich mehrere Autobahnen
zum Beispiel die A 3 und A 66, die eine Verbindung zu Frankfurt, Wiesbaden und Mainz
gewéahren. Mit den Buslinien 804 und 812 erreicht man bequem die umliegenden Stadte.
Liederbach ist ebenso an den Schienenverkehr angebunden, durch den man schnell und
bequem nach Frankfurt und Kénigstein gelangen kann.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 10.6.2034. Endenergiebedarf
betragt 122.60 kwh/(m#*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 2004. Die Energieeffizienzklasse ist D.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Daniel Scheffler

HauptstraBe 39-41 Hofheim am Taunus
E-Mail: hofheim@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




