VON POLL

Filderstadt — Plattenhardt

3 Zimmer Maisonette-Wohnung in zentraler Lage
mit zwei Badern und Tiefgaragenstellplatz inklusive!

www.von-poll.com
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265.000 EUR
29277777

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2025
277777
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VONPOLL
I !

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

0711 - 39 68 60 02

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

.com/esslingen
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Zum Verkauf steht eine gepflegte Maisonettewohnung mit einer Wohnflache von ca. 76
m2 aus dem Jahr 1987. Die Wohnung wurde seither stetig modernisiert. In einer ruhigen
und dennoch zentralen Lage bietet diese Wohnung auf zwei Etagen eine ansprechende
Raumaufteilung mit insgesamt drei Zimmern, darunter zwei Schlafzimmer und zwei
Badezimmer. Auf der unteren Wohnebene befindet sich der offen gestaltete Wohn- und
Essbereich. Die moderne Einbaukiiche aus dem Jahr 2017 integriert sich harmonisch in
den Raum und bietet durch ihre offene Gestaltung ein angenehmes und modernes
Wohngefihl. Das erste der beiden Badezimmer wurde 2024 vollstandig saniert und ist
mit hochwertigen Materialien ausgestattet, die einen modernen Standard widerspiegeln
und bietet den zusatzlichen Komfort eines Waschmaschinen-Anschlusses. Uber eine
interne Treppe gelangt man in die obere Etage, die ein Schlafzimmer, die offene Galerie
und das zweite Badezimmer beherbergt. Hier bieten groRe Dachflachenfenster viel
Tageslicht und schaffen eine angenehme Atmosphére. Die Dachflachenfenster werden
dieses Jahr erneuert. Hierzu wurde bereits der Beschluss von der
Eigentimergemeinschaft gefasst und die Kosten tragt die Gemeinschaftskasse. Das
zweite Badezimmer, ebenfalls auf dieser Ebene, bietet zuséatzliche Privatsphare und
Flexibilitat in der Nutzung. Ein besonderes Highlight der Wohnung ist der grof3ziigige und
Uberdachte Balkon, der Platz fur entspannte Stunden im Freien bietet. Hier kann man
nach einem langen Arbeitstag die frische Luft genie3en oder den Tag mit einem
gemdtlichen Frihstlick beginnen. Zur Ausstattung der Wohnung gehért ein
Tiefgaragenstellplatz mit Stromanschluss, der im Kaufpreis inbegriffen ist. Ein praktisches
Kellerabteil bietet zusatzlichen Stauraum, wahrend ein Fahrradkeller die sichere
Unterbringung von Fahrradern ermoglicht. Die zentral gesteuerte Ol-Heizungsanlage
wurde im Jahr 2015 mit einem neuen Brenner ausgestattet und sorgt fir ein angenehmes
Wohnklima. Die Maisonettewohnung ist Teil eines gut gepflegten Wohnkomplexes und
bietet den neuen Eigentliimern nicht nur einen komfortablen Wohnraum, sondern auch
eine gut durchdachte Funktionalitat. Die regelmafiigen Modernisierungen, wie die
bevorstehende Sanierung der Dachflachenfenster im Jahr 2025, sichern den langfristigen
Erhalt und die Wertsteigerung der Immobilie. Diese Immobilie bietet eine ideale
Gelegenheit, die Vorteile eines gemiitlichen und funktionalen Wohnraums zu geniel3en,
wéhrend sie gleichzeitig die N&he zu urbaner Infrastruktur sicherstellt. Kontaktieren Sie
uns, um weitere Informationen zu erhalten oder einen Besichtigungstermin zu
vereinbaren. Unser Team steht lhnen fiir alle Fragen zur Verfligung und begleitet Sie
gerne auf dem Weg zu Ihrem neuen Zuhause.
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- Tiefgaragenstellplatz mit Strom

- Ein Badezimmer in 2024 saniert

- In Summe zwei Badezimmer

- Waschmaschinen-Anschluss in der Wohnung
- Moderne / offene Kiiche

- Fahrradkeller

- Kellerabteill
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Filderstadt-Plattenhardt ist eine attraktive und familienfreundliche Wohngegend, die sich
durch ihre ruhige Atmosphare und gleichzeitig gute Erreichbarkeit auszeichnet. Die
verkehrstechnische Anbindung ist hervorragend: Die Nahe zur B27 erméglicht eine
schnelle Verbindung nach Stuttgart und zum Flughafen, wéhrend die umliegenden
Bundesstral3en die Region optimal erschlieen. Auch der 6ffentliche Nahverkehr ist
bestens ausgebaut. Mit regelmafigen Busverbindungen sind sowohl das Stadtzentrum
von Filderstadt als auch umliegende Orte bequem erreichbar, wodurch Pendler und
Reisende gleichermalRen profitieren. Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf sind
in Plattenhardt zahlreich vorhanden. Neben Supermarkten und Fachgeschaften gibt es
kleinere Laden, die mit persénlichem Service Uiberzeugen. Fir grof3ere Shoppingtouren
stehen in den benachbarten Stadtteilen oder im nahegelegenen Stuttgart weitere
Optionen zur Verfigung. Familien mit Kindern schatzen das breite Bildungsangebot in
der Umgebung. Kindergarten, Grundschulen und weiterfiihrende Schulen sind gut
erreichbar und geniel3en einen guten Ruf. Auch das Freizeitangebot lasst keine Wiinsche
offen: Ob Sportvereine, Wanderwege durch die idyllische Natur der Fildern oder kulturelle
Veranstaltungen — hier findet jeder etwas Passendes. Die arztliche Versorgung in
Plattenhardt ist ebenfalls hervorragend. Zahlreiche Arztpraxen und Apotheken sorgen
daflr, dass medizinische Betreuung jederzeit in der N&he verflgbar ist. Zusatzlich sind
grofRere Kliniken und Facharzte in der Region schnell erreichbar. Filderstadt-Plattenhardt
selbst besticht durch seinen charmanten Charakter mit einer gelungenen Mischung aus
modernem Wohnkomfort und traditionellem Flair. Die umliegende Natur Iadt zu
Spaziergangen und Erholung ein, wahrend die gute Infrastruktur das Leben hier
besonders angenehm macht.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 26.1.2030.
Endenergieverbrauch betragt 105.50 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1986. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Tobias Burkard

Pliensaustral3e 3 Esslingen
E-Mail: esslingen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




