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IMMOBILIEN

Esslingen am Neckar

Einzigartiges Zuhause in zentraler Lage entdecken!

www.von-poll.com
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Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

0711 - 39 68 60 02

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/esslingen




I Y oo

- @

Wintergarten

%DDD%DGDDD

Oo0U0000

UJ

DDDGGC]DDDDDD

U0
UJ

GDDDDDDDDDDDDDDDDDD%§




PP 0007 20797070777

Diese gepflegte Etagenwohnung aus dem Jahr 1992 vereint GrofR3ztgigkeit, Komfort und
eine optimale Innenstadtlage, die zum Wohlfiihlen einladt. Mit rund 143 m2 Wohnflache
bietet sie Raum fur Familien oder Paare, die ein Zuhause suchen, in dem sie sich
entfalten kdnnen. Im Jahr 2013 erfolgten Modernisierungen wie die Installation einer
neuen Gas-Etagenheizung, was eine angenehme Warmeversorgung und hohe
Energieeffizienz sicherstellt, sowie im Laufe der folgenden Jahre die Erneuerung von
samtlichen FuRboden innerhalb der Wohnung. Das Drei-Familienhaus liegt in zentraler
Lage und bietet alle Annehmlichkeiten des taglichen Bedarfs, sowie eine ausgezeichnete
Verkehrsanbindung und den Charme einer kleinen Eigentimergemeinschatft von drei
Parteien. Die Wohnung Uberzeugt mit ihren insgesamt 4,5 Zimmern: zwei geraumige
Schlafzimmer und ein vielseitig nutzbares Biro schaffen Platz fur individuelle Entfaltung.
Das groRRzligige Wohnzimmer bildet den Mittelpunkt des Wohnbereichs, der mit seinem
offenen und lichtdurchfluteten Ambiente ideal zum Entspannen ist. Von hier aus fuhrt der
Zugang zum grolR3en Balkon, der zum Verweilen im Freien einladt und sich perfekt fur
gemdutliche Abende oder gesellige Runden eignet. Zusatzlich sorgt ein einladender
Wintergarten am Essbereich fur ein herrliches Tageslicht und eroffnet auch bei kiihleren
Temperaturen einen besonderen Wohlfiihlort. Die Kiiche ist offen und praktisch gestaltet,
bietet reichlich Arbeitsflache, Stauraum und 6ffnet sich mit einer Theke zum
Wohnbereich, sodass ein angenehmes und kommunikatives Wohngefihl entsteht. Das
grof3ziigige Badezimmer ist gemanR dem Baujahr hochwertig ausgestattet und wird durch
eine separate Gastetoilette erganzt, was den Wohnkomfort zusatzlich erhéht. Zur
Wohnung gehort eine grof3ztigige Doppelgarage mit einer Durchfahrtshéhe von ca. 2,8
m, die komfortables Parken und weiteren Stauraum bietet. Abgerundet wird dieses
Angebot durch einen eigenen Kellerraum, sowie zwei gemeinschaftlich genutzte
Kellerraume — ein weiteres Plus fur Stauraum und Ordnung. Die Lage der Wohnung ist
herausragend: Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Kindergarten und Freizeitangebote
liegen in direkter Nahe, und eine gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr sorgt
dafir, dass sowohl das urbane Leben als auch die Erholung im Grinen schnell
erreichbar sind. Diese Wohnung bietet die seltene Gelegenheit, ein komfortables
Zuhause in einer beliebten und etablierten Lage zu erwerben. Vereinbaren Sie gerne
einen Termin zur Besichtigung und lassen Sie sich von den Vorziigen dieser besonderen
Immobilie personlich Uberzeugen.
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* FulRbodenheizung im Badezimmer *

* Doppelgarage im Haus mit Uberhohe *

* Innenstadt Lage *

* Kleine Eigentiimergemeinschatft (3 Parteien) *
* Energieeffizienzklasse B *

* Wintergarten am Wohn-/Essbereich *
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Die Eigentumswohnung befindet sich in zentraler Lage in Esslingen und bietet den
Bewohnern das Beste aus urbanem Komfort und historischem Charme. Die Nahe zur
Altstadt und zum lebendigen Marktplatz macht das Leben hier besonders attraktiv.
Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf sind problemlos zu Ful3 zu erreichen und
ein breites Angebot an Supermarkten, Backereien und kleinen Fachgeschaften verleiht
der Umgebung eine einladende und abwechslungsreiche Atmosphére. Von der Wohnung
aus ist die medizinische Versorgung ebenfalls schnell und unkompliziert erreichbar:
Allgemeinarzte, Facharzte sowie Apotheken befinden sich in direkter Nahe, was eine
komfortable Gesundheitsversorgung gewébhrleistet. Fiir Familien bietet die Lage
zahlreiche Bildungseinrichtungen in greifbarer Nahe. Esslingen verfugt Uber ein
umfassendes Bildungsangebot, von Kindergarten und Grundschulen bis hin zu
weiterfiihrenden Schulen. Die Hochschule Esslingen erganzt das Umfeld und macht die
Stadt nicht nur fir Familien, sondern auch fur Studierende attraktiv. Beruflich und privat
ist die Anbindung durch den o6ffentlichen Nahverkehr hervorragend. Mehrere Bus- und S-
Bahnhaltestellen sorgen daftir, dass Stuttgart und die umliegenden Regionen
unkompliziert und schnell erreicht werden kdénnen, was gerade fur Berufspendler von
Vorteil ist. Esslingen selbst ist eine lebendige und geschichtstrachtige Stadt mit einer
charmanten Altstadt, die von Fachwerkh&usern und historischen Platzen gepragt ist.
Gleichzeitig ist sie modern und bietet vielfaltige Kultur- und Freizeitangebote. Die Nahe
zur Natur, zu Wanderwegen und den umliegenden Weinbergen ermdglicht eine
angenehme Balance zwischen urbanem Leben und Erholung im Griinen.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 5.3.2028.
Endenergieverbrauch betragt 60.20 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1992. Die Energieeffizienzklasse
ist B. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Tobias Burkard

Pliensaustral3e 3 Esslingen
E-Mail: esslingen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




